UCHWALA NR XLI/1359/05
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 25 sierpnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Dolna rejon ulic Chtopskiej i Obroncéw Wybrzeza w miescie Gdansku.

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29
iart. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492),
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,

poz.

1587) i art. 18 ust.2 pkt5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.

0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759)

uchwala sie¢, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna rejon ulic Chiopskiej i Obroncow
Wybrzeza w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0122) zwany dalej ,planem”,
obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 17 ha, ograniczony:

1) od pdétnocy — zabudowg wielorodzinng ul. Jagiellonskiej,

2) od wschodu — dziatkami o numerach: 17-53/29, 17-53/18 i 17-54,

3) od potudnia — ul. Obrohcéw Wybrzeza,

4) od zachodu — ul. Chiopska,

jak na rysunku planu.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komorkowej) oraz zielen
urzgdzong (ZP) badz krajobrazowo-ekologiczng (Z64).

intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wytgczeniem:
a) powierzchni, ktore nie sg zamkniete, lecz mogg by¢ ograniczone elementami
budowlanymi (np. balustradami, ostonami zabezpieczajgcymi, poreczami)
i nie sg przykryte (np. balkony, tarasy) oraz

b) powierzchni elementow drugorzednych (np. schodow i pochylni
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz)
do powierzchni dziatki.

mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg —
lokal lub dom mieszkalny wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza Ilub
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technologa, jesli dziatalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, na
dziatce wspolnej z obiektem gospodarczym.

wysokos¢ zabudowy - wysokosC mierzona od naturalnej warstwicy terenu
W hajnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow.

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach
planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inacze;j.

wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewéw cenne
ze wzgledu na wiek i znaczny obwod pnia (topola, wierzba, olcha, klon
jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa - pow. 200 cm; klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, swierk pospolity, sosna, daglezja, choinka, modrzew, brzoza
brodawkowata i omszona - pow. 130 cm; dagb, grab, buk, lipa, gtdg, jarzgb,
zywotnik, wigz, iglicznia, leszczyna turecka, platan klonolistny, jodta, magnolia -
pow. 51 cm),

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczgce przeznaczenia terendw uzyte

wn

iniejszym planie:

MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej — domy mieszkalne powyzej

4m

ieszkan dostepnych z jednej klatki schodowej

W terenach mieszkaniowych MW24 dopuszcza sie:

1) ustugi spetniajgce rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczgce sie w lokalach uzytkowych do 100 m?2 powierzchni uzytkowe;j,
c) dysponujgcych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz
wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa,

np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka, z wytgczeniem obiektéw hotelarskich.

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:

1)
2)
3)
4)

rzemiosta produkcyjnego,

stacji paliw,

warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
stacji obstugi samochoddw ciezarowych i autobusow,

Dopuszcza sie:

1)
2)
3)
4)
5)

parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych,

salony samochodowe (z serwisem),

mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni,

budynki zamieszkania zbiorowego,

mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.



M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce tereny mieszkaniowe
MW24 i ustugowe U33. W planie mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg
a ustugowa.

P/U41 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. Wszelka dziatalnosS¢ gospodarcza
z zakresu produkcji, sktadow, baz i magazyndéw oraz ustug z wytgczeniem:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na sSrodowisko, wymagajgcych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, w Swietle
przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska,

2) obiektow stwarzajgcych zagrozenia dla Srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi chocby
w przypadku awarii,

3) przedsiewzie¢ wymagajgcych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,

4) obiektow emitujgcych odory,

5) szpitali i doméw opieki spotecznej,

6) budynkdéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg.

ZP tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zieleh towarzyszgca obiektom
budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje.

Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne
i cieki wraz z zielenig przywodng, miedzywala, tereny podmokte, zarnowczyska, wydmy,
Zieleh na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

KD80 tereny ulic dojazdowych

KD82 tereny ulic zbiorczych

Na ww. terenach transportu drogowego dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§4

1. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzgce
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

§5

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych.

Wskazniki miejsc
postojowych
. - Podstawa Strefa C .
Lp Rodzaj funkcji odniesienia Obszary ekstensywnej Uwagi
zabudowy miejskiej
Strefa nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN 1,2
2. Hotele, pensjonaty 10 tézek MIN 6




Sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

1000 m?

3. ; . . MIN 25
domy towarowe wielokondygnacyjne pow. sprzedazy
4 Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN 24
konsumpc.
. . 1000 m?
5. Biura, urzedy, poczty, banki pow. uzytkowe] MIN 30
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 1000 m?
6. . . . MIN 30
adwokackie pow. uzytkowe;j
) 1000 m?
7. Domy parafialne, domy kultury pow. uzytkowej MIN 8
. 100 miejsc
8. Kina, teatry siedzacych MIN 22
2
9. Obiekty muzealne i wystawowe 100.0 m- MIN 20 +0,3 m.p. dla
pow. uzytkowej autokaru
10. Szkoty podstawowe i gimnazja L pomieszczenie do MIN 1,5
nauczania
1. Szkoly srednie 1 pomieszczenie do MIN 1,5
nauczania
12. Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw MIN 1,5
13. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN 3
2
14, Rzemiosto ustugowe 100m* MIN 3
pow. uzytkowej
1 t1 dys:)r);butor B m:s ; * stanowiska
15. Stacje paliw stan. obsiugowo dla
naprawcze oczekujgcych
1 obiekt handlowy MIN 8
16. Myjnia samochodowa 1 stan. do mycia MIN 2 * jw.
Baseny ptywackie, sitownia 100 m?
17. . . - . . MIN 10
Inne mate obiekty sportu i rekreacji pow. uzytkowej
18. Korty tenisowe /bez miejsc dla widzéw/ 1 kort MIN 2
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie odpowiednio.
§6
1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 8 terendw oznaczonych symbolami
trzycyfrowymi od 001 do 008.
2. Ustalenia szczego6towe planu sg nastepujgce:




KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA DOLNA o _ NR EW. PLANU 0122
REJON ULIC CHLOPSKIEJ | OBRONCOW WYBRZEZA
1. NUMER 001 2. POWIERZCHNIA 7,31 ha

3. PRZEZNACZENIE

Oznaczenie przeznaczenia

U33 TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) szpitale i domy opieki spotecznej,

2) budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? o fgcznej powierzchni sprzedazy powyzej
30 000m?;

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w pkt 7, 11,

2) wilot ciggu pieszego fgczgcego jednostke ,B” z jednostka ,,C” osiedla Przymorze — jak na rysunku planu,

3) eksponowana pierzeja wzdtuz ul. Obroncow Wybrzeza,

4) eksponowana pigta elewacja (dach) wielkoprzestrzennego obiektu handlowo-ustugowego ksztaltowana
poprzez zréznicowanie jego poziomow oraz odpowiednie rozmieszczenie z nadaniem
niepowtarzalnego charakteru urzgdzeniom wentylacji, klimatyzacji i innych elementéw na dachu,
niezbednych do funkcjonowania obiektu,

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 15 m od pétnocnej granicy terenu — jak na
rysunku planu,

) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 60%

) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%

) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 0,5 maksymalna: nie ustala sie

) wysokos¢ zabudowy, minimalna: 12 m maksymalna: nie ustala sie

) formy zabudowy: pierzejowa wzdtuz ulicy Obroncéw Wybrzeza, na pozostatej czesci terenu dowolne,

) ksztatt dachu: dowolny

) minimalna liczba kondygnac;ji w pierzei od strony ul. Obroncéw Wybrzeza: 2 kondygnacije,

) w projektowanej zabudowie nalezy stosowac szlachetne materiaty elewacyjne od strony ul. Chtopskiej
i w elewacjach frontowych,

2
3
4
5
6
7
8
9

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa:
a) od projektowanej ulicy dojazdowej (007-KD80) bez ograniczen,
b) od dwujezdniowej ul. Obroncow Wybrzeza (008-KD82) ograniczona do zjazdéw na prawe skrety,
c) od ul. Chtopskiej (poza granicami planu) ograniczona do zjazdu na prawe skrety — jak na rysunku

planu,
2) parkingi: do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie z § 5, w tym minimum 65% stanowisk
postojowych w parkingach podziemnych, spietrzonych lub wbudowanych,

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j,

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na skladowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: nie dotyczy,

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

| nie dotyczy

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) zachowanie i pielegnacja warto$ciowego drzewostanu,
2) przed przystgpieniem do realizacji nowego zagospodarowania nalezy przeprowadzi¢ szczegétowg




| inwentaryzacje drzew wraz z oceng ich zdrowotnosci,

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania,

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

[ nie dotyczy

15. STAWKA PROCENTOWA

[0%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody ,Czarny Dwér” i ,Zaspa”;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

| nie dotyczy

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci
komunikacyjnej ul. Obroncow Wybrzeza i ul. Chiopskiej (poza granicami planu) zaleca sie
zastosowanie zabezpieczen akustycznych obnizajgcych poziom hatasu,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) teren o wysokim poziomie wod gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich; zaleca
sie wykonac ekspertyze geologiczno - inzynierskg i hydrogeologiczng dla projektowanych obiektow na
fundamentach, a w szczegdlnosci budowli podziemnych,

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA DOLNA o _ NR EW. PLANU 0122
REJON ULIC CHLOPSKIEJ | OBRONCOW WYBRZEZA
1. NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 0,99 ha

3. PRZEZNACZENIE

Oznaczenie preeznaczena | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO — USLUGOWEJ
M/U32 zawierajacy teren mieszkaniowy MW24 i ustugowy U33 bez ustalania proporcji
miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowg

4. FUNKCJE WYLACZONE

| obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 7, 11,
2) wilot ciggu pieszego tgczgcego jednostke ,B” z jednostkg ,C” osiedla Przymorze — jak na rysunku planu,

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej ulicy
dojazdowej (007-KD80) — jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 40%

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%

4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 1,0 maksymalna: nie ustala sie

5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: 12,0 m maksymalna: nie ustala sie

6) formy zabudowy: dowolne

7) ksztait dachu: dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej (007-KD80),
2) parkingi: do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie z § 5,

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej,




5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto: z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zroédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na skladowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: nie dotyczy,

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

| nie dotyczy

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,
2) w przypadku zapewnienia przez inwestora wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje
budynkoéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania,

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

| nie dotyczy

15. STAWKA PROCENTOWA

[0%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody ,Czarny Dwér” i ,Zaspa”;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

| nie dotyczy

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich; zaleca
sie wykonac ekspertyze geologiczno - inzynierskg i hydrogeologiczng dla projektowanych obiektow na
fundamentach, a w szczegdlnosci budowli podziemnych,

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA DOLNA o _ NR EW. PLANU 0122
REJON ULIC CHLOPSKIEJ | OBRONCOW WYBRZEZA
1. NUMER 003 2. POWIERZCHNIA 0,91 ha

3. PRZEZNACZENIE

Oznaczenie przeznaczenia

Mw24 TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ INTENSYWNEJ

4. FUNKCJE WYLACZONE

[ nie ustala sie

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 7, 11,
2) dopuszcza sie nosniki reklamowe za wyjgtkiem reklam w formie pulsujacych lub btyskowych iluminacji
sSwietlnych,

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej ulicy
dojazdowej (007-KD80) — jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymailnie 30%

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%




4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 0,7 maksymalna: nie ustala sie
5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: 12,0 m maksymalna: nie ustala sie
6) formy zabudowy: dowolne

7) ksztait dachu: dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosé¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej (007-KD80),
2) parkingi: do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie z § 5,
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
8) zaopatrzenie w ciepto: z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: nie dotyczy,
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
| nie dotyczy |
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
| stosuje sie zasady ogdlne |
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania, |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
[ nie dotyczy |
15. STAWKA PROCENTOWA
[0% |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENC’)W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody ,Czarny Dwér” i ,Zaspa”;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
17. S_ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
| nie dotyczy |
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,
2) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich; zaleca
sie wykonac ekspertyze geologiczno - inzynierskg i hydrogeologiczng dla projektowanych obiektow na
fundamentach, a w szczegdlnosci budowli podziemnych,

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA DOLNA o _ NR EW. PLANU 0122
REJON ULIC CHLOPSKIEJ | OBRONCOW WYBRZEZA
1. NUMER 004 2. POWIERZCHNIA 1,44 ha

3. PRZEZNACZENIE
Oznaczenie przeznaczenia

U33 TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

4. FUNKCJE WYLACZONE
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) salony samochodowe (z serwisem),




5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady, o ktdrych mowa w pkt 7, 11,

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej ulicy
dojazdowej (007-KD80) — jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymailnie 30%

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%

4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 0,7 maksymalna: nie ustala sie

5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: 12,0 m maksymalna: nie ustala sie

6) formy zabudowy: wolno stojgca

7) ksztait dachu: dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa:
a) od projektowanej ulicy dojazdowej (007-KD80),
b) od ul. Jagiellonskiej (poza granicami planu),

2) parkingi: do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie z § 5,

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j,

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto: z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: nie dotyczy,

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOY.CZESNEJ

[ nie dotyczy

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) dla funkcji o$wiaty przyjmuije sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla lokalizacji budynkéw zwigzanych
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy; dla pozostatych funkcji nie ustala sie;
2) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania,

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

[ nie dotyczy

15. STAWKA PROCENTOWA

[0%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody ,Czarny Dwor” i ,Zaspa”;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

17. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

[ nie dotyczy

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich; zaleca
sie wykonac ekspertyze geologiczno - inzynierskg i hydrogeologiczng dla projektowanych obiektéw na
fundamentach, a w szczegdlnosci budowli podziemnych,




KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA DOLNA o NR EW. PLANU 0122
REJON ULIC CHOPSKIEJ | OBRONCOW WYBRZEZA
1. NUMER 005 2. POWIERZCHNIA 0,21 ha

3. PRZEZNACZENIE

Oznaczenie przeznaczenia

P/U41 TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) wszelka dziatalnos¢ gospodarcza z zakresu produkcji, sktadéw, baz i magazynow,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 7, 11,

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budowlanymi i drogowymi,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 60%
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%

4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala sie maksymalna: 1,0

5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala sie maksymalna: 12 m

6) formy zabudowy: wolno stojgca

7) ksztatt dachu: dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej (007-KD80) bez ograniczen,

2) parkingi: do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie z § 5,

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekdéw: bytowe — do kanalizacji sanitarnej,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto: z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: nie dotyczy,

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

[ nie dotyczy

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

| stosuje sie zasady ogdlne

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania,

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

[ nie dotyczy

15. STAWKA PROCENTOWA

[0%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody ,Czarny Dwér” i ,Zaspa”;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

| nie dotyczy
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18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogdélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich; zaleca
sie wykonac ekspertyze geologiczno - inzynierskg i hydrogeologiczng dla projektowanych obiektéw na
fundamentach, a w szczegolnosci budowli podziemnych,

3) zaleca sie lokalizacje stacji paliw,

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA DOLNA o NR EW. PLANU 0122
REJON ULIC CHLOPSKIEJ | OBRONCOW WYBRZEZA
1. NUMER 006 2. POWIERZCHNIA 1,98 ha

3. PRZEZNACZENIE

Oznaczenie preeznaczena | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO — USLUGOWEJ
M/U32 zawierajacy teren mieszkaniowy MW24 i ustugowy U33 bez ustalania proporcji
miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowg

4. FUNKCJE WYLACZONE

| obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 7, 11,
2) pierzeja eksponowana wzdtuz ul. Obrohcow Wybrzeza,

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy Obroncow Wybrzeza
(008-KD82) — jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 40%

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%

4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 1,0 maksymalna: nie ustala sie

5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: 12,0 m maksymalna: nie ustala sie

6) formy zabudowy: pierzejowa wzdtuz ulicy Obroncéw Wybrzeza, na pozostatej czesci terenu dowolne,

7) ksztait dachu: dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos$¢ drogowa:

a) od projektowanej ulicy dojazdowej (007-KD80) bez ograniczen,
b) od ul. Obroncow Wybrzeza (008-KD82) ograniczona do zjazdéw na prawe skrety,

2) parkingi: do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie z § 5,

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto: z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: nie dotyczy,

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

[ nie ustala sie

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,
2) w przypadku zapewnienia przez inwestora wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy
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13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania,

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

[ nie dotyczy

15. STAWKA PROCENTOWA

[0%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody ,Czarny Dwér” i ,Zaspa”;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

[ nie dotyczy

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci
komunikacyjnej ul. Obroncéw Wybrzeza zaleca sie zastosowanie zabezpieczen akustycznych
obnizajgcych poziom hatasu,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) teren o wysokim poziomie wod gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich; zaleca
sie wykonac ekspertyze geologiczno - inzynierskg i hydrogeologiczng dla projektowanych obiektéw na
fundamentach, a w szczegdlnosci budowli podziemnych,

4) zaleca sie przeznaczy¢ partery budynkow w pierzei ul. Obroiicéw Wybrzeza na funkcje ustugowe,

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA DOLNA NR EW. PLANU 0122
REJON ULIC CHtOPSKIEJ | OBRONCOW WYBRZEZA
1. NUMER 007 2. POWIERZCHNIA 0,57 ha

3. KLASA | NAZWA ULICY

Oznaczenie przeznaczenia

KD80 TEREN ULICY DOJAZDOWEJ - ulica projektowana

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 12,0 m do 25,0 m — jak na rysunku planu,
2) predkos¢ projektowa: 30 km/h

3) szerokos¢ pasa ruchu: 3,0 m

4) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu

5) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen

6) wyposazenie: chodniki

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

poprzez skrzyzowanie z ul. Dgbrowszczakéw (poza granicami planu) i poprzez skrzyzowanie
z ul. Obroncéw Wybrzeza (008-KD82),

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

[ nie dotyczy

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

[ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

[ nie ustala sie

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[ nie ustala sie

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sie,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3,
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4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
5) zielen: dopuszcza sie,
11. STAWKA PROCENTOWA
[0% |
12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody ,Czarny Dwér” i ,Zaspa”;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
[ nie ustala sie |
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
[ zastosowanie rozwigzan technicznych spowalniajgcych ruch, |

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA DOLNA o NR EW. PLANU 0122
REJON ULIC CHLOPSKIEJ | OBRONCOW WYBRZEZA
1. NUMER 008 2. POWIERZCHNIA 3,70 ha

3. KLASA | NAZWA ULICY

Oznaczenie przeznaczenia

KD82 TEREN ULICY ZBIORCZEJ - odcinek ul. Obroncéw Wybrzeza

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 49 m do 60,5 m — jak na rysunku planu,

2) predkos¢ projektowa: 50 km/h

3) szerokos¢ pasa ruchu: 3,5 m

4) przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu

5) dostepnos¢ do terendw przylegtych: ograniczona do istniejgcych zjazdéw; nowe zjazdy (wytgcznie na
prawe skrety) nie czesciej niz co 100 m;

6) wyposazenie: chodniki, Sciezka rowerowa, parkingi, dopuszcza sie torowisko tramwajowe,

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

poprzez skrzyzowanie z ul. Chtopska (poza granicami planu) i poprzez skrzyzowanie z ul. projektowang tzw.
,Droga Zielong” (poza granicami planu),

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOY.CZESNEJ

[ nie dotyczy

7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY

1) odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji deszczowej,
2) maksymalne zachowanie, pielegnacja i uzupetnienie istniejgcego drzewostanu,

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

[ nie ustala sie

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[ nie ustala sie

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: dopuszcza sie,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3,

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie,

6) inne: wlot ciggu pieszego taczgcego jednostke ,B” z jednostkg ,,C” osiedla Przymorze — jak na rysunku
planu,

11. STAWKA PROCENTOWA

[0%
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12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody ,Czarny Dwér” i ,Zaspa”;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

13. SZ_CZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

[ nie ustala sie

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

[ nie ustala sie

§7

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czesc¢ graficzna — rysunek planu Oliwa Dolna rejon ulic Chtopskiej i Obroncow
Wybrzeza w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2),
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg
planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.

§9

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjgtkiem §8, ktoéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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UZASADNIENIE

Uchwate Nr XII/382/2003 o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna rejon ulic Chiopskiej i Obroncow
Wybrzeza w miescie Gdansku Rada Miasta Gdanska podjeta dnia 28 sierpnia
2003 roku.

Celem opracowania byto sformutowanie nowych zasad zagospodarowania
przestrzennego pozwalajgcych na dokonywanie przeksztatcen funkcjonalno —
przestrzennych zgodnie z aktualnymi potrzebami i mozliwosciami. Podjecie
opracowania planu stanowi jednoczesnie kontynuacje sukcesywnego wypetniania
obszaru dzielnicy Oliwa nowymi planami miejscowymi.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 17 ha, potozony po wschodniej stronie
ul. Chtopskiej, pomiedzy falowcem przy ul. Obroncéw Wybrzeza i zabudowg
wielorodzinng ulic Chtopskiej i Jagiellonskie;.

W granicach opracowania znajduje sie fragment ulicy Obroncéw Wybrzeza, Szkota
Podstawowa Nr 44 (przy ul. Jagiellonskiej 24) oraz niewielki budynek mieszkalny.
W zachodniej czesci miesci sie zespdt wartosciowej zieleni wysokiej. Pozostaty teren
stanowi zielen nieurzgdzona.

Przewazajgcg czes¢ obszaru stanowi wtasnos¢ prywatna, potnocno-wschodnia czesc to
witasnos¢ komunalna, zas teren rezerwowany pod rozbudowe ulicy Obroncéw Wybrzeza
stanowi wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

W obowigzujgcym do konca 2003 roku miejscowym szczegdtowym planie
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna zatwierdzonym Uchwatg Nr 1X/100/94
Rady Miasta Gdanska z dnia 08.12.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 37 z 14.12.1994 .
poz. 195) obszar ten stanowit fragment centrum ustugowego dzielnicy.

Teren opracowania obstugiwany bedzie z ulic Obrohcow Wybrzeza i Chtopskiej oraz
z projektowanej ulicy dojazdowej, taczacej sie z ul. Obroncow Wybrzeza poprzez
skrzyzowanie o petnych relacjach. Ulica Obroncéw Wybrzeza docelowo bedzie ulicg
dwujezdniowa, posiadajgcg po dwa pasy ruchu w kazdym kierunku. W sasiedztwie
znajduje sie projektowana ulica gtéwna ruchu przyspieszonego tzw. ,Droga Zielona”,
ktorej projekt przewiduje powigzanie ul. Obroncow Wybrzeza poprzez skrzyzowanie,
co wptynie na poprawe obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem.

Istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w petni zabezpieczajg potrzeby
projektowanego zainwestowania.

Plan ustala dla wiekszosci obszaru tereny zabudowy ustugowej. W terenie 001-U33,
potozonym u zbiegu ulic Chiopskiej i Obroncéw Wybrzeza, umozliwia sie lokalizacje
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, z zatozeniem, ze
bedzie to obiekt handlowy otgcznej powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej
30 000 m?.

Pierzeja wzdtuz ulicy Obroncéw Wybrzeza ma by¢ pierzejg eksponowang, o wysokosci
zabudowy minimum dwie kondygnacje. Eksponowana ma byc¢ rowniez pigta elewacja
(dach) wielkoprzestrzennego obiektu handlowo-ustugowego.

Przy skrzyzowaniu ulicy Obroncow Wybrzeza z projektowang ulicg dojazdowg (007-
KD80) plan umozliwia zlokalizowanie stacji paliw.

Pozostate tereny przeznaczone sg pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowg bez
ustalania proporcji miedzy tymi funkcjami (tereny 002-M/U32 i006-M/U32)
oraz mieszkaniowg (003-MW24). Plan dopuszcza tu wytgcznie zabudowe wielorodzinng.
W terenie 006-M/U32 zaleca sie przeznaczy¢ partery budynkoéw w pierzei (ktéra ma by¢
pierzejg eksponowang) ulicy Obroncéw Wybrzeza na funkcje ustugowe.

Teren objety planem lezy poza granicami regionalnego systemu obszaréw cennych
przyrodniczo, nie wystepujg tu zadne obiekty i obszary objete ochrong w rozumieniu
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ustawy o ochronie przyrody. W obrebie planu nie wystepujg obszary wymagajgce
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i leSnych na cele nielesne.

Plan zaktada zachowanie zespotu istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej znajdujgcej
sie w zachodniej czesci terenu objetego planem (w poblizu ul. Chtopskiej).

Realizacja ustalen planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla sSrodowiska
przyrodniczego.

Ustalenia planu nie spowodujg roszczeh 2z art.36.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z dnia 10.05.2003 r.).

Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska”, w ktéorym jest to obszar koncentracji ustug
centrotwdrczych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna rejon ulic
Chiopskiej i Obroncéw Wybrzeza w miescie Gdansku byt wytozony do publicznego
wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 04.07.2005 r. do
01.08.2005 r. w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska, gdzie w dniu 25 lipca 2005 r. odbyta
sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w planie. W dyskusiji publicznej
uczestniczyli przedstawiciele: Pomorskiego Towarzystwa Przyrodniczego ,Zdrowy
Gdansk”, Stowarzyszenia ,Kupcy znad Mottawy”, Stowarzyszenia Kupcdéw Targowiska
Gdansk - Wrzeszcz, Zielonego Rynku oraz zarzgdu i mieszkancow Powszechnej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przymorze”.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w ustawowym terminie uwagi

wniesli:

I. firma Pergranso Sp. z 0.0. ul. Jutrzenki 177, 02-231 Warszawa (pismem z dnia 6 lipca
2005 r.), ktéra kwestionuje:

1) ograniczenie obstugi komunikacyjnej nieruchomosci (teren 001-U33) jedynie do
Zjazdow w relacji na prawe skrety,

2) zobowigzanie do realizacji w granicach inwestycji budowy minimum 65% miejsc
postojowych w parkingach podziemnych, spietrzonych lub wbudowanych,

3) nakaz zapewnienia minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%,

4) zapis dotyczagcy eksponowanej pigtej elewacji (dachu), w ktorym mowa jest
0 nadaniu niepowtarzalnego charakteru urzgdzeniom wentylacji, klimatyzacji
i innych elementéw na dachu, niezbednych do funkcjonowania obiektu. WWnoszacy
uwage obawia sie, ze brak zdefiniowania pojecia ,niepowtarzalnego charakteru”
pozostawia petng dowolnos¢ w jego interpretacji, oparta o tzw. ,uznanie
administracyjne”.

Ad.1) Dostepnos¢ drogowa do terenu oznaczonego symbolem 001-U33 ustalona

zostata w projekcie planu od:

a) projektowanej ulicy dojazdowej (007-KD80) bez ograniczen,

b) od dwujezdniowej ul. ObrohAcow Wybrzeza (008-KD82) ograniczona do
Zjazddw na prawe skrety,

c) od ul. Chtopskiej (poza granicami planu) ograniczona do zjazdu na prawe
skrety — jak na rysunku planu.
Powigzanie ulicy dojazdowej (007-KD80) z ukfadem zewnetrznym
odbywaé¢ sie bedzie (ustalenie w karcie terenu — pkt5) poprzez
skrzyzowanie z ulicg Dgbrowszczakéw (poza granicami planu) i poprzez
skrzyzowanie z ul. Obroncéw Wybrzeza (008-KD82) — jedyne zresztg na
tej ulicy zbiorczej, na catej jej dtugosci od ul. Chtopskiej do projektowane;j
Drogi Zielonej.
Uwaga nie jest tym samym zasadna i wynika zapewne z pobieznego,
nieuwaznego odczytania ustalen projektu planu.
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Zapis o prawych skretach z ul. Obroncow Wybrzeza dotyczy oczywiscie
fragmentu potudniowej granicy omawianego terenu, stycznej do ul. Obroncow
Wybrzeza, pomiedzy ww. skrzyzowaniem a ul. Chtopska.

Ad.2) W pkt 9.2 karty terenu 001-U33 ustalono parkingi do realizacji w granicach
inwestycji, w tym minimum 65% miejsc postojowych w parkingach
podziemnych, spietrzonych lub wbudowanych. Nie oznacza to koniecznosci
realizacji wytgcznie miejsc postojowych w parkingach podziemnych,
a jedynie ograniczenie mozliwosci realizacji terenowych miejsc postojowych
do 35%.

Ustalenia powyzsze wynikajg z koniecznosci rownorzednego traktowania
wszystkich inwestorow realizujgcych duze obiekty handlowe w tym rejonie.
Istniejgce w Oliwie Dolnej wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (REAL,
ALFA) posiadajg wytacznie parkingi podziemne. Z réznych wzgledéw, w tym
rowniez estetycznych, lokalizowanie otwartych powierzchni parkingowych
uznano za niewskazane. Zastosowanie sie do sugestii wnoszgcego uwagi,
czyli zlokalizowanie 65% miejsc postojowych na parkingach terenowych,
wymagatoby przeznaczenia na ten cel ok. 1,5 ha terenu.

W terenie 001-U33, wedilug ustalen planu, istnieje mozliwos¢ zabudowy
ok. 43.700 m2. Powierzchnia zabudowy obiektu handlowo - ustugowego
(wedtug projektu koncepcyjnego przedtozonego przez Pergranso Sp. z 0.0.)
wynosi 27.700 m?, czyli przy mozliwosci zabudowania 60% terenu pozostaje
jeszcze 16.000 m? pod budowe parkingéw spietrzonych lub wbudowanych.
Nie ma wiec koniecznosci zwigkszania ustalonej w planie powierzchni
zabudowy.

Uwagi, w kontekscie powyzszych wyjasnien, nie uwzgledniono.

Ad.3) W wytozonym do publicznego wglgdu projekcie planu minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej w terenie 001-U33 ustalony zostat na
poziomie 20%. Zatem uwage uznac nalezy za niezasadna.

Ad.4) W pkt 6.4 karty terenu 001-U33 znajduje sie zapis dotyczgcy eksponowania
pigtej elewacji (dachu), w ktérym mowa jest o nadaniu niepowtarzalnego
charakteru urzgdzeniom wentylacji, klimatyzacji i innych elementéw na
dachu, niezbednych do funkcjonowania obiektu.

Z uwagi na lokalizacje ww. obiektu w istniejgcym zainwestowaniu (falowiec
w potudniowej pierzei ul. Obrohcow Wybrzeza i Xl-kondygnacyjne budynki
w narozniku ulic Chtopskiej i Bora-Komorowskiego) oraz na jego ekspozycje
przynajmniej z trzech stron Swiata (potudnie, wschéd i zachdd) ustalono
w planie, iz dach ww. obiektu stanowi¢ powinien eksponowang pigtg
elewacje. Oznacza to, ze projektant w trakcie prac projektowych powinien
potraktowaC jg jako jeden zwyjgtkowych elementow swego dzieta,
przynajmniej rownorzednie z pozostatymi czterema elewacjami.

Elementy typowych wentylatorow o powtarzalnym wyglgdzie umieszczane na
dachu, wykonywane sg na ogoét z tworzyw sztucznych lub z blachy i nie
stanowig najczesciej ozdoby dachu — stgd zapis o nadaniu tym urzgdzeniom
niepowtarzalnego charakteru.

Uzna¢ nalezy, iz kazdy inny od typowego wyglad urzadzen wentylacyjnych
i klimatyzacyjnych jest niepowtarzalny (niepospolity, indywidualny,
oryginalny), wiec ,uznanie administracyjne” ma tu znikome znaczenie.
Niepowtarzalny charakter mozna uzyska¢ np. poprzez odpowiednie
rozmieszczenie urzgadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych oraz ich
zabudowe, ktéra bedzie stanowi¢ zadaszenia lub tarasy widokowe.
Przyktadem takiego niepowtarzalnego charakteru jest np. dach stynnej
Jednostki Marsylskiej Le Corbusiera.

Uwagi, w kontekscie powyzszych wyjasnien, nie uwzgledniono.
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Powszechna Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Przymorze”, ul. Czarny Dwor 12, 80-505
Gdansk (pismem z dnia 25 lipca 2005 r.), wnosi o zaplanowanie miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych dla mieszkancéw budynku typu ,falowiec” przy
ul. Obroncow Wybrzeza. Spotdzielnia wnosi réwniez o realizacje koncepgiji
przedstawionej na Komisji Rozwoju Przestrzennego Rady Miasta Gdanska, gdzie
istniejgca ulica Obroncéw Wybrzeza bytaby drogg typu osiedlowego, a do nigj
doprojektowana bytaby nowa ulica opisana w karcie terenu.

Zgodnie z ustaleniami planu ulica Obroncow Wybrzeza jest ulicg zbiorczg o przekroju
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, wyposazong w chodniki, $ciezke rowerowa,
parkingi, z mozliwoscig dopuszczenia torowiska tramwajowego. Jej szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajgcych waha sie od 49 do 60,5 m, co pozwala na wprowadzenie
dwéch nowych jezdni i pozostawienie istniejgcej jezdni do obstugi terenow
mieszkaniowych Spoétdzielni. Przedstawiana na Komisji Rozwoju Przestrzennego
koncepcja rozwigzan obstugi komunikacyjnej stanowita jeden z mozliwych wariantéw
ksztattowania jezdni w tym rejonie. Plan miejscowy nie precyzuje potozenia
wszystkich elementéw przekroju ulicy w pasie drogowym, a ustalone linie
rozgraniczajgce pozwalajg na realizacje rozwigzan wnioskowanych przez PSM
,Przymorze”.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.

Pomorskie Towarzystwo Przyrodnicze ,Zdrowy Gdansk”, ul. Abrahama 41/8, 81-366
Gdynia (pismem z dnia 11 sierpnia 2005 r.), ktére uwaza, ze budowa hipermarketu
jest niezgodna z prawem, poniewaz przedmiotowy teren znajduje sie w strefie
ochronnej uje¢ wody ,Czarny Dwor” i ,Zaspa”. Powotuje sie na art. 5 i art. 74
Konstytucji RP, ktére nakazujg wtadzom publicznym prowadzi¢ polityke zapewniajgca
bezpieczenstwo ekologiczne wspotczesnym i przysztym pokoleniom. Przypomina, ze
Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 3 grudnia 1996 r. uniewaznit
wczesniej wydane decyzje lokalizacyjne na budowe obiektu handlowego przez firme
,Macro Cash and Carry” na terenie tej samej strefy ochronnej, ktéry obejmuje
przedmiotowa uchwata.

Naczelny Sgd Administracyjny w dwoch wyrokach (sygn. akt SA/Gd 3282/95 i sygn.
akt SA/Gd 873/96) z dnia 3 grudnia 1996 roku stwierdzit — uwzgledniajgc skargi
Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,Przymorze”, Stowarzyszenia
~Wrzeszczanskie Komitety Obywatelskie” i ,Obywatelskiej Ligi Ekologicznej” —
niewaznos$¢ wydanych na wniosek ,Macro Cash and Carry” decyzji lokalizacyjnych
dla terenu przy ul. Czarny Dwoér 10, z uwagi na:
— ich niezgodnos¢ z ustaleniami obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego
planu szczegbétowego Zaspa — Rozstaje z roku 1973,
— przebiegajgce przez ten teren strefy ochronne ujecia wody ,Czarny Dwor”,
wyznaczone decyzjg z 24.04.1968 roku.
Zgodnie z ustaleniami ww. planu, teren ktérego dotyczyta decyzja lokalizacyjna
przeznaczony byt pod: zielen izolacyjng, ogrodnictwo ustugowe, ujecie wodne oraz
,0roge Zielong” i potozony byt (czesciowo) w obrebie 150 metrowej strefy ochrony
posredniej ,A” ujecia wody ,,Czarny Dwor”, a w strefie tej obowigzywat m.in. zakaz
lokalizacji budownictwa.

Oba tereny — ww. ,Macro Cash and Carry” i rejon skrzyzowania ulic ObroAcow
Wybrzeza i Chtopskiej — nie sg poréwnywalne z uwagi na ich potozenie wzgledem
ujecia wody ,Czarny Dwor’. W pierwszym przypadku jest to odlegto$é okoto 100 m,
w przypadku drugim okoto 900 m, od istniejgcych studni.

Obszar objety planem w catosci jest potozony w strefie ochronnej uje¢ wod
podziemnych ,Czarny Dwor” i ,Zaspa”, ustanowionej decyzjg Wojewody Gdanskiego
z dnia 19.01.1996 roku, w jej zewnetrznym terenie ochrony posredniej — rejon | (na
styku jej zachodniej granicy). Rejon ten obejmuje obszar Duzego Przymorza,
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przewazajgcqg czes¢ Zaspy, wiekszg czes¢ Brzezna oraz czes¢ Dolnego Wrzeszcza,
w obrebie ktérych od roku 1996 (od ktérego obowigzuje decyzja o ustanowieniu
strefy) powstato, przy petnej aprobacie decydentéw w zakresie ochrony srodowiska,
szereg obiektéw ustugowych.

W punktach 3.2 i 3.4.1 ww. decyzji wyszczegolnione zostaty zakazy: okreslonych
dziatalnosci, okreslonych dziatan oraz lokalizowania okreslonych funkcji.

Zgodnie z cytowanym powyzej pkt 3.4.1 decyzji, w rejonie | dopuszcza sie
~wWykonywanie budownictwa mieszkaniowego”, a takze ,budowe drog publicznych,
lokalizowanie stacji benzynowych, zakfadanie obozowisk i parkingow”, zakazane
w terenie wewnetrznym strefy posredniej (pkt 3.2.).

W ww. punktach ustalajgcych zakazy nie jest wymieniona funkcja ustugowa, co tym
samym oznacza, ze jest dopuszczona. Wielkopowierzchniowy obiekt handlowy to
oczywiscie funkcja ustugowa.

Niektore zapisy w cytowanej powyzej ,decyzji...” sg mato precyzyjne, bgdz budzgce
watpliwosci, co nie znaczy, ze sytuacja ta wykorzystywana moze by¢ do manipulaciji
i forsowania subiektywnych ocen czy tez ztej woli przy ich interpretacji. Dotyczy to
zarébwno organow witadzy panstwowej i samorzadowej, jak i obywateli i ich
stowarzyszen.

Ujecia wody ,Czarny Dwor” i ,Zaspa” stanowig jedno z podstawowych zrodet
zaopatrzenia w wode mieszkancéw Gdanska. Wiadze miasta sg tego w petni
Swiadome i zadne dotychczasowe dziatania miasta nie miaty i nie majg (rowniez
w przypadku niniejszego planu) wptywu na stworzenie jakichkolwiek potencjalnych
zagrozen dla funkcjonowania ww. ujec i jakosci dostarczanej z nich wody.

Kazdy z planow miejscowych musi uzyskac¢ okreslone ustawg uzgodnienia i opinie.
Projekt przedmiotowego planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym m.in.
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Wydziatu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Lokalizacja ustug na tym terenie stanowi kontynuacje ustalen dotychczasowych
planéw miejscowych obejmujgcych obszar Przymorza, w tym ostatniego miejscowego
szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna z 1994 r.
(stracit swojg waznos¢ z koncem 2003 r.), zgodnie z ktérym lokalizowane tu byto
centrum ustugowe dzielnicy (jednym z wymogow byto zachowanie zasady wysokiego
procentu zabudowy).

W zwigzku z powyzszymi wyjasnieniami uwag nie uwzgledniono.

. Komitet Mieszkancow, ul. Opolska 3, 80-325 Gdansk 37 (pismem z dnia

28.07.2005r.) sprzeciwia sie zagospodarowaniu terenu handlowym obiektem
wielkopowierzchniowym, ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej ujeé¢ wody
,Czarny Dwor” i ,Zaspa”. Jego zdaniem funkcjg wiodgcg omawianego terenu powinno
by¢ budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne =z zapleczem ustugowym,
rekreacyjnym i sportowym.  Jednoczesnie uwaza, ze  wprowadzenie
wielkopowierzchniowego  obiektu  handlowo-ustugowego  skutkowa¢  bedzie
negatywnym przeksztatceniem srodowiska.

Wyjasnienie odnosnie mozliwosci lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych w strefie ochronnej uje¢ wody ,Czarny Dwor” i ,Zaspa” przedstawiono
w pkt I11.

Lokalizacja ustug na tym terenie stanowi kontynuacje ustalen dotychczasowych
planéw miejscowych obejmujgcych obszar Przymorza, w tym ostatniego miejscowego
szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna z 1994 r.
(stracit swojg waznos¢ z koncem 2003 r.), zgodnie z ktérym lokalizowane tu byto
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centrum ustugowe dzielnicy (jednym z wymogow byto zachowanie zasady wysokiego
procentu zabudowy).

W przedstawianym planie miejscowym Oliwa Dolna rejon ulic Chiopskiej i Obroncéw
Wybrzeza pod ustugi przeznacza sie czes¢ tego obszaru, a na pozostatej ustala sie
strefe mieszang mieszkaniowo-ustugowg, co w zasadzie jest zgodne z wnioskiem
Komitetu Mieszkancow.

Lokalizacja rozbudowanego zaplecza rekreacyjnego i sportowego (co postuluje sie
w uwagach) w istniejgcej sytuacji — sgsiedztwo rozlegtych terenow rekreacyjnych
Pasa Nadmorskiego — nie znajduje uzasadnienia, w tym rowniez ze wzgledow
ekonomicznych.

Caty teren Duzego Przymorza to obszar o jednolitej strukturze gruntow. Zrealizowane
tu kilkudziesiecio tysieczne osiedle na okoto 200 hektarach nie wptyneto negatywnie
na wody ujecia ,Czarny Dwor”. Teren objety niniejszym planem to niewielki fragment
(0k.8,5%) Przymorza, ktory nie zostat do chwili obecnej zabudowany. Twierdzenie, iz
jego zabudowa bedzie miata wyjgtkowo niekorzystny wptyw na stan uje¢ i jakos$¢
wody wydaje sie by¢ pozbawione jakichkolwiek podstaw.

Ujecia wody ,Czarny Dwor” i ,Zaspa” stanowig jedno z podstawowych zrodet
zaopatrzenia w wode mieszkancow Gdanska. Wtadze miasta sg tego w petni
Swiadome i zadne dotychczasowe dziatania miasta nie miaty i nie majg (rowniez
w przypadku niniejszego planu) wptywu na stworzenie jakichkolwiek potencjalnych
zagrozen dla funkcjonowania ww. ujec i jakosci dostarczanej z nich wody.

Kazdy z planéw miejscowych musi uzyska¢ okreslone ustawg uzgodnienia i opinie.
Projekt przedmiotowego planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym m.in.
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Wydziatu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Wprowadzenie nowego zainwestowania w obszar dotychczas niezainwestowany
niewatpliwie wigzac sie bedzie ze wzrostem ruchu samochodowego i ucigzliwosciami,
ktére wzrost ten nies¢ bedzie. Jest to w zasadzie efekt uboczny prawie kazdego
nowego zainwestowania. Nie mozna jednak przy tym pomija¢ réwniez faktu, iz wraz
z tym nowym zainwestowaniem nastgpi rozbudowa istniejgcej ulicy Obroncow
Wybrzeza, ktéra w radykalny sposob usprawni¢ powinna ruch na tej ulicy. Nie bez
znaczenia jest rowniez ciggty postep technologiczny, w odniesieniu zaréwno do
materiatbw uzywanych do realizacji nawierzchni jezdni, jak i samego taboru
samochodowego, ktory te niekorzystne oddziatywania bedzie tagodzic.

Uwag, w kontekscie powyzszych wyjasnien, nie uwzgledniono.

. Rada Nadzorcza i Zarzad Powszechnej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przymorze”,

ul. Czarny Dwoér 12, 80-505 Gdansk (pismem z dnia 12.08.2005 r.):

1) wnoszg o wprowadzenie zapiséw, ktére pozwolg ma maksymalng ochrone
budynku mieszkalnego przy ul. Chtopskiej 20,

2) nie zgadzajg sie z zapisem pkt 9 karty terenu 004-U33 o dostepnosci drogowej od
ulicy Jagiellonskiej (poza granicami planu) i wnoszg o jego wykreslenie,

3) zarzucajg brak w projekcie planu koncepcji przedstawionej na Komisji Rozwoju
Przestrzennego Rady Miasta Gdarnska gdzie istniejgca ulica Obrohcow Wybrzeza
bytaby drogg typu osiedlowego, a do niej doprojektowana bytaby droga opisana
w karcie terenu 008-KD82,

4) nie zgadzajg sie na lokalizacje stacji paliw w terenie 005-P/U41,

5) uwazajg, ze w terenie 006-M/U32 nalezy wprowadzi¢ zapis w formie zalecenia
umozliwiajgcy budowe komisariatu policiji.

Ad.1) W planie ustalono maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
30 metrow od budynku przy ul. Chtopskiej 20. Jest to odlegtos¢ zblizona do
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odlegtosci pomiedzy istniejgcymi 5 kondygnacyjnymi (o wysokosci ok. 15,0 m)
budynkami mieszkalnymi przy ul. Chiopskiej 20, 22 i 24. Nie nalezy oczekiwac,
ze ta czes¢ obiektu handlowego (w poblizu ww. budynkéw) osiggnie tg
wysokos¢. Zachowanie wtasciwej widocznosci oraz naswietlenia regulujg
odpowiednie przepisy prawa budowlanego i projekt budowlany musi je w petni
respektowac.

Ucigzliwosci obiektu handlowo-ustugowego muszg sie zamkng¢ w granicach
wiasnej dziatki. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm inwestor
bedzie musiat zastosowacC srodki redukujgce ucigzliwosci, np. ekrany
akustyczne wzdtuz drogi dojazdowej, nasadzenia zieleni czy ekranowanie
urzgdzen wentylacyjnych i chtodniczych na dachu.

Ad.2) Zapis odnosi sie do dziafki istniejgcej szkoty, ktéra obstugiwana jest obecnie od
strony ul. Jagiellonskiej i ewentualna jego likwidacja pogorszytaby dostep do
szkoty, ktorej uzytkownikami sg przede wszystkim uczniowie Przymorza.

Ad.3) Zgodnie z ustaleniami planu ulica Obroncow Wybrzeza jest ulicg zbiorczg
o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, wyposazong w chodniki, Sciezke
rowerowg, parkingi, z mozliwoscig dopuszczenia torowiska tramwajowego. Jej
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych waha sie od 49 do 60,5 m, co pozwala
na wprowadzenie dwoch nowych jezdni i pozostawienie istniejgcej jezdni do
obstugi terendw mieszkaniowych Spoétdzielni. Przedstawiana na Komisji
Rozwoju Przestrzennego koncepcja rozwigzahn obstugi komunikacyjnej
stanowita jeden z mozliwych wariantow ksztattowania jezdni w tym rejonie. Plan
miejscowy nie precyzuje potozenia wszystkich elementéw przekroju ulicy
w pasie drogowym, a ustalone linie rozgraniczajgce pozwalajg na realizacje
rozwigzan wnioskowanych przez PSM ,Przymorze”.

Ad.4) W terenie 005-P/U41 tylko zaleca sie lokalizacje stacji paliw. Nie jest to zapis
stanowigcy i rownie dobrze mogg tu by¢ zlokalizowane inne ustugi.

Ad.5) W planie miejscowym nie ustala sie szczegotowego zakresu poszczegolnych
funkcji jak np. komisariatu policji, a zapis w formie zalecenia nie jest wigzgcy.
Zapisy planu pozwalajg na lokalizacje komisariatu w pierzei ul. Obroncow
Wybrzeza. Wniosek o umieszczenie komisariatu w okre$lonej lokalizacji
skierowany zostat do umieszczenia go w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym.

W zwigzku z powyzszym uwag nie uwzgledniono.

Plan zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg i tym samym moze zostac
uchwalony.

Zespot autorski:
Generalny projektant arch. Marek Piskorski

Gfoéwny projektant arch. Leon Rugien
Projektant prowadzgcy arch. Wiestawa Szermer
Zespot projektowy inz. Barbara Bierawska

inz. Karolina Rospek-Aszyk
inz. Marta Le$-Szczechowska
mgr Grazyna Wlaztowska

21



1 b e e

/ Rl %ﬁﬁ?

| NNV YDINVYD YNOISTINVN Z VSNV VISVIW
OOANNAZIISTZ N VINVMOUVAOSOOVZ
MONNTHAT T NVMONNATY MO WNIANTS. 52 SAIAM

HORISIMQIVD KO, | ani) | =
vz | >

VINBZOVNZO =

R PP\

- o iz 5 00011 VIVIS ANVId AHINNSAY
T MISNVAD FDSHIN M VZAZIIAM MOINONEO 1
VISNVOD VISVIN AQVY [ADISIOTHD DI'1N NOMAY VNTOd VMITO ODANNAZYLSAZA VINYMOAVAOISODVZ NV1d AMODSIHIN

;....maanm.s_.._w..xzﬁc;:u:oa
LN MINZOVIVZ NNHO

22



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLI/1359/05
RADY MIASTA GDANSKA

Z DNIA 25 SIERPNIA 2005 ROKU

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OLIWA DOLNA REJON ULIC CHELOPSKIEJ
1 OBRONCOW WYBRZEZA W MIESCIE
GDANSKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uwagi w dniu 06.07.2005 r. (data wptywu 11.07.2005 r.) wniosta firma ,Pergranso” Sp. z o.0.
ul. Jutrzenki 177, 02-231 Warszawa, ktora kwestionuje:
1. ograniczenie obstugi komunikacyjnej nieruchomosci (teren 001-U33) jedynie do
zjazdow w relacji na prawe skrety,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

2. zobowigzanie do realizacji w granicach inwestycji budowy minimum 65% miejsc
postojowych w parkingach podziemnych, spietrzonych lub wbudowanych,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

3. nakaz zapewnienia minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

4. zapis dotyczacy eksponowanej piagtej elewacji (dachu), w ktorym mowa jest
0 nadaniu niepowtarzalnego charakteru urzadzeniom wentylacji, klimatyzacji
i innych elementdéw na dachu, niezbednych do funkcjonowania obiektu,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

Uwagi wptynety w terminie.

Uwage w dniu 25.07.2005 r. (data wptywu 27.07.2005 r.) wniosta Powszechna Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,Przymorze”, ktéra:

5. wnosi o zaplanowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla
mieszkancéw budynku typu ,falowiec” przy ul. Obrohcow Wybrzeza i realizacje
koncepcji przedstawionej na Komisji Rozwoju Przestrzennego Rady Miasta
Gdanska, gdzie istniejgca ulica Obroncéw Wybrzeza bytaby drogg typu
osiedlowego, a do niej doprojektowana bytaby nowa ulica opisana w karcie terenu,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Uwage w dniu 11.08.2005 r. (data wptywu 16.08.2005 r.) wniosto Pomorskie Towarzystwo
Przyrodnicze ,Zdrowy Gdansk”, ul. Abrahama 41/8, 81-366 Gdynia, ktore:
6. uwaza, ze budowa hipermarketu jest niezgodna z prawem, poniewaz przedmiotowy
teren znajduje sie w strefie ochronnej uje¢ wody ,Czarny Dwor” i ,Zaspa”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

Uwaga wplyneta w terminie.
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Uwage w dniu 28.07.2005 r. (data wptywu 16.08.2005 r.) wniést Komitet Mieszkancéw,
ul. Opolska 3, 80-325 Gdansk, ktory:
7. sprzeciwia sie zagospodarowaniu terenu handlowym obiektem
wielkopowierzchniowym, ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej ujeé wody
,Czarny Dwor” i ,Zaspa”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Uwagi w dniu 12.08.2005 r. (data wptywu 16.08.2005 r.) wniosta Rada Nadzorcza i Zarzad
Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przymorze”, ul. Czarny Dwor 12, 80-505 Gdansk,
ktore:
8. wnoszg o wprowadzenie zapisow, ktére pozwolg na maksymalng ochrone budynku
mieszkalnego przy ul. Chiopskiej 20,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

9. nie zgadzajg sie z zapisem pkt 9 karty terenu 004-U33 o dostepnosci drogowej od
ul. Jagiellonskiej (poza granicami planu) i wnoszg o jego wykreslenie,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

10. zarzucajg brak w projekcie planu koncepcji przedstawionej na Komisji Rozwoju
Przestrzennego Rady Miasta Gdanska, gdzie istniejgca ul. Obroncow Wybrzeza
bytaby drogg typu osiedlowego, a do niej doprojektowana bytaby droga opisana
w karcie terenu 008-KD82,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

11. nie zgadzajg sie na lokalizacje stacji paliw w terenie 005-P/U41,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

12. uwazajg, ze w terenie 006-M/U32 nalezy wprowadzi¢ zapis w formie zalecenia
umozliwiajgcy budowe komisariatu policiji,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie uwzgledniona.

Uwagi wptynety w terminie.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLI/1359/05
RADY MIASTA GDANSKA

Z DNIA 25 SIERPNIA 2005 ROKU

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OLIWA DOLNA REJON ULIC CHLOPSKIEJ
1 OBRONCOW WYBRZEZA W MIESCIE
GDANSKU

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

I. BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. karta terenu nr 008-KD82, teren ulicy zbiorczej — odcinek ul. Obroncow Wybrzeza,
o przekroju: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z chodnikami, $ciezkg rowerowa,
(dopuszcza sie torowisko tramwajowe), z uzbrojeniem — rozbudowa przekroju do
dwoch jezdni — dlugos¢ 670 m

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

- istniejg mozliwo$ci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy ulicy oraz uzbrojenia) i wspétfinansowania na podstawie
umowy z zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo-
kanalizacyjnego i odwodnienia — ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

2. karta terenu nr 007-KD80, teren ulicy dojazdowej o przekroju: jedna jezdnia dwa pasy
ruchu z chodnikami, z uzbrojeniem — dtugos¢ 380 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci wspoffinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo - kanalizacyjnego
i odwodnienia — ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSiGW

W sktad uzbrojenia drog wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Przewody kanalizacji deszczowej realizowane sg ze $rodkéw budzetowych gminy.

Wodociggi i przewody kanalizacji sanitarnej realizowane sg ze srodkéw wiasciciela sieci.

Linie elektroenergetyczne, ciepfociagi i gazociggi realizowane sg przez przedsiebiorstwa

energetyczne posiadajgce koncesije.
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