UCHWALA NR LVI/1300/14
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zabornia
rejon ulicy tzw. Nowej Olchowej w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 roku poz. 379, poz. 768), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz. 594, poz. 645,
poz. 1318, z 2014 roku poz. 379)

uchwala si¢, co nastepuje :

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Zabornia rejon ulicy tzw. Nowej Olchowe] w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1843) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 32 ha ograniczony: od poinocy ulica Kartuska oraz terenami zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej zlokalizowanej wzdluz ulicy Kartuskiej iterenami zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej polozonej wzdtuz ulic: Olchowej i1 Stoneczna Dolina, od
wschodu ulica Zielony Stok icmentarzem Lostowickim, od poludnia cmentarzem
Lostowickim, od zachodu ulica Cedrowa, jak na rysunku planu stanowiacym zalacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza -mieszkanie:
a) wilasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub
¢) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspdlnym z prowadzona dzialalnos$cia gospodarcza), przy czym laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢é lacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;
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3) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryty budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem
morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji ielementoéw technicznych
(takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad
dachami (np. maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie)
oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku, ktore postrzegane
zpoziomu podtogi parteru, z odleglosci od budynku nie mniejszych niz dwie 1
nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja masa;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewngtrznych, pochylni,
tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

5) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby inachylenia stoku (wykop, nasyp,
wyrownanie powierzchni) o wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za
makroniwelacj¢ wkopanie wstok jednej kondygnacji pojedynczego budynku
wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie ciagtej lub
blizniaczej;

6) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

7) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura
przestrzenna wiazaca ze soba najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni,
fragmenty terendw otwartych (w tym wodd powierzchniowych) i wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢ z podstawowych
elementéw strukturalnych 1ciagéw taczacych, ktore zapewniaja zachowanie w jego
obrebie ekologicznych regul ciaglo§ci w czasie iprzestrzeni oraz roéznorodnosci
biologicznej;

8) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenia, stuzaca rekreacji
1 wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

c¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zieleniag minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpnos¢ dla  wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
polpubliczna);
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9) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz
terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow srodowiskowych,
takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenia
(np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powiazania ekologiczne,
zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej
udziat. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielegnowana przez
wlasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym
w stopniu i w sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach
zieleni do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza sig:

a) Sciezki piesze irowerowe, mala architekture¢ iplacyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych,

c) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem
warunkéw (np. liczba, orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewngtrzne — bez miejsc postojowych;

10) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardéw
1 parametrow, ktoére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym,;

12) miejsce postojowe dla roweré6w — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru 1 jednego z kot do elementu trwale zwiazanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla rowero6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblize; wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;
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13) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce

postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgs$ciach wspdlnych
nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oso6b
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom  niepelnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu

zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

§ 3.

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone

w niniejszym planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej:

1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej domy mieszkalne wolno stojace
do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub

dwumieszkaniowe;
2) M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkie formy.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) mieszczace sie¢ w lokalach uzytkowych do 100m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym

z najwyzej jednym mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom

dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich.
3. Tereny zabudowy ustugowe;:
U33 tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne:
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych i1 autobuséw,
b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integralnie zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.
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4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowe;j:

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace, ustalone w karcie
terenu, tereny mieszkaniowe: M22 lub M23 iustugowe: U33. W karcie terenu mozna
ustali¢ proporcje migdzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa.

5. Tereny zieleni i wod:

1) ZP62 tereny zieleni urzadzonej tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostgpne dla
publicznosci, np.: parki, zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig:

a) budynki obstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie
sprzgtu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegolowej
lokalizacji lub zasad ksztalttowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikdéw nie wymagajace pozwolenia na budowg;

2) 764 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, np.: drobne, naturalne zbiorniki
wodne icieki wraz zzielenia przywodna, migdzywala, tereny podmokte,
zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

6. Tereny komunikacji:
1) KD80 tereny ulic dojazdowych;
2) KD81 tereny ulic lokalnych;
3) KD82 tereny ulic zbiorczych,;
4) KDW tereny drog wewnetrznych;

5) KS tereny obstugi transportu drogowego np.: parkingi, garaze, stacje obstlugi
samochodow, stacje paliw, centra logistyczne, autoporty;

6) KX tereny wydzielonych ciagéw: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych,
rowerowych, ulic o rOownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

7. Na terenach transportu drogowego: KD, KS 1KX, dopuszcza si¢ obiekty stanowiace
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski zprasa, punkty sprzedazy biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

8. Tereny infrastruktury technicznej:

D odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej,
np..  zbiorniki  retencyjne  przeciwpowodziowe, waly iinne  urzadzenia
przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne, przepompownie deszczowe.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Catly obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego

Gdansk im. Lecha Walgsy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych

dla samochodéw osobowych,

w tym do parkowania pojazdow dla
Pod zaopatrzonych w karte parkingowa — rowerow
Lp. Rodzaj funkji odstawa zgodnie z ust. 3
odniesienia
strefa C b
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
. . . miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz min. 2
1. |mieszkania integralnie 1 mieszkanie I 0
. z zastrzezeniem ust. 4
zwigzane z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza
2. Budynkl mleszkalne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne
Domy studenckie, . . .
3. internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
4. Hotele pracownicze, 1 pokoj min. 0,4 min. 0,2
asystenckie
5. | Schroniska miodziezowe | 10 t6zek min. 0,9 min. 3
6. | Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje
7. [Bosemne, oblekty. 1 pokdj min. 1 min. 0,1
$wiadczace ushugi
hotelarskie
8. | Motele 1 pokdj min. 1 min. 0,1
Domy dziennego pobytu, .
2 o min. 1 .
9a. |warsztaty terapii 5 uczestnikow . min. 0,1
L . z zastrzezeniem ust. 5
zajgciowej
Domy statego pobytu dla .
. . min. 0,9 .
9b. |oséb starszych, domy 10 16zek . min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
Obiekty handlowe o pow. | 1000 m?pow. . .
10. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20
2
11. | Targowiska 1000 m min. 50 min. 10
pow. terenu
Restauracje, kawiarnie, 100 miej ¢ . .
12. konsumpcyj- min. 15 min. 6
bary
nych
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Biura, urzedy, poczty, )
13. |banki — obiekty do 200 m? 1.00 T pow. min. 5 min. 1
pow. uzytkowej uzytkowej
Biura, urzedy, poczty, )
14. |banki - obickty powyzej | LO0MPOW | i 3 min. 1
200m? pow. uzytkowej uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie ) .
. . 100 m? pow. min. 5 .
15. [adwokackie — obiekty . . . min. 1
mate do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie .
. . . | 100 m? pow. min. 2,5 .
16. |adwokackie — obiekty duze | . . . min. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
. . 1000 m? pow. . .
17. | Koscioty, kaplice urytkowe; min. 12 min. 3
2
18, Domy parafialne, domy 1.00 m? pow. min. 3 min. 2
kultury uzytkowej
. 100 miejsc . .
19. | Kina siedzacych min. 5 min. 4
20. | Teatry, filharmonie !00 miejse min. 15 min. 2
siedzacych
Muzea mate do 1000 m? 1000 m2 pow
21. |powierzchni UPOW- 1 min. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru min. 10
wystawienniczej wystawienniczej
Muzea duze powyzej )
22. [ 1000 m? powierzchni 1000 TPOW- - in. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru min. 8
wystawienniczej wystawienniczej
2
23. | Centra muzealne Jz(zl(zgolilve?ow' min. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru min. 8
powierzchnia parkingowa min. 40% pow.
uzytkowe;j
24 Centra wystawienniczo- 1000 m? pow. lub min. 8
" | targowe uzytkowej 80% pow. wystawienniczej '
lub
min. 40 m-c¢/ 1000 m? pow. uzytkowej
min. 3 szkoty
25 .Sz.koly podstawowe 1 pomieszczenie | . 0.5 pqutawowe
1 gimnazja do nauki min.
5 gimnazja
26. | Szkoly érednic Jopn‘;“lzl‘fiszczeme min. 1,0 min, 6
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10 studentow min. 1.5 min.4
Szkoty wyzsze, obiekty lub 7 ’
27. . . |lub lub
dydaktyczne 1 pomieszczenie ) .
do nauki min. 4 min. 6
28. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
29. | Szpitale, kliniki 1 t67ko min. I min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m? pow. . .
30. | Rzemiosto ustugowe . . min. 2 min. 1
uzytkowej
31 Warszt'flty pojazdow 1 stan. min. 2 min, 0.2
mechanicznych naprawcze
32. | Myjnia samochodowa Hll;(t:?:owmko do min. 2 0
] 2
33. .Male Ob.l N kty sportu 1.00 7 POw. min. 4 min. 2
i rekreacji uzytkowej
2
34. | Kryte plywalnie V}/ggym lustra min. 5 min. 4
35. K.01."ty tenlso.we'(bez 1 kort min. 2 min. 1
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do

parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ust.: 4,5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych dla| Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
samochodoéw osobowych parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa
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4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowe] minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ogdblnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow stalego pobytu dla oséb starszych, domow pomocy spolecznej minimalny
udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéow osobowych
wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni 1 gabinetow lekarskich  minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ogoblnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
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§ 6.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 29 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 029.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terendw.

§7.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,63 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace
tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe U33.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposOb zamaskowany;

3)dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddzialywaniu;

4) lokalizacja reklam 1szyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegltosci 5m od wschodniej
i potudniowej granicy planu — jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej obje¢tej inwestycja:

a) dla zabudowy ustugowej: 50%,
b) dla pozostatej zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:

a) minimalna: 0,
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b) maksymalna: 1,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,

2

b) maksymalna w obszarze ,a” wyznaczonym na péinoc od linii podzialu
wewngtrznego jak na rysunku planu: 70 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b,

c) maksymalna w obszarze ,b” wyznaczonym na potudnie od linii podziatu
wewngtrznego jak na rysunku planu: 79 m n.p.m. , z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla
zabudowy M22 maksymalna 11 m,

b) wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla
pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej, ustugowe;j
maksymalna 16 m,

c) pozostate gabaryty obiektéw: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - pofacie dachowe
symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespotdw zabudowy objetych
jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Zielony Stok (029-KD80), z ulic poza granicami planu
poprzez tereny przylegte;

2) parkingi dla samochodow osobowych 1 roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

3) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w pasie izolujacym teren cmentarza —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) w potudniowej czg$ci terenu, istniejace gazociagi $redniego ciSnienia wraz ze strefami
kontrolowanymi - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla doméw mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) maksymalne natg¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,25.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego poOzniejszego
wykorzystania;

Id: S5CD1E2D-A9C9-4F26-A6C0-7E0985B56DCF. Podpisany Strona 11



3) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) zaleca si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu poprzez ulice dojazdowa do cmentarza
1 tereny przylegte poza wschodnia granica planu;

5) od strony przestrzeni publicznych (np.: ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca
si¢ - dla zabudowy mieszkaniowej - zachowanie jednolitej wysokoS$ci ogrodzen;

6) w przypadku realizacji muru na granicy cmentarza (poza granicami planu) zaleca si¢
wprowadzenie - wzdtuz muru - roslinno$ci maskujace;.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M23 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu: 1,89 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 tereny zabudowy mieszkaniowe;.

4. Funkcje wylaczone: garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa 1 zagospodarowanie terenu o parametrach i1 wskaznikach innych niz ustalone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany;

3)dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu;

4) lokalizacja reklam 1szyldow wytacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

6) ciag pieszo-jezdny, w Srodkowej czgsci terenu, faczacy teren ulicy Zielony Stok (029-
KDS80) z ciagiem pieszo-jezdnym ustalonym w terenie 004-M/U31;

7) ciag pieszy, w zachodniej czgsci terenu, taczacy ciag pieszy ustalony w terenie 004-
M/U31 (§ 10ust. 6 pkt 11) iteren 003-ZP62 zciagiem pieszo-jezdnym, o ktdorym
mowa w pkt 6, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajacej terenu ulicy Zielony Stok
(029-KD80) — jak na rysunku planu,
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b) maksymalna  nieprzekraczalna, = w poludniowo-wschodniej czg$ci  terenu,
w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenu 001-M/U31 — jak na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja maksymalna:

a) dla domow mieszkalnych powyzej 4 mieszkan: 35%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla domow mieszkalnych powyzej 4 mieszkan: 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 76 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b;
6) inne gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla
zabudowy M22: maksymalna 11 m,

b) wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia ~w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla
pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;:
maksymalna 16 m,

c) pozostate gabaryty obiektéw: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°, z zastrzezeniem pkt
9 lit. a;

9) inne:

a) polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespotow
zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw materialami papowymi, za wyjatkiem dachowki
bitumicznej,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Zielony Stok (029-KD80);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta Ogodlnomiejskim Systemem
Terenoéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) w potudniowej czgsci terenu zielen do utrzymania lub wprowadzenia — jak na rysunku
planu;

3) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

4) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciagow: pieszo-jezdnego i pieszego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 6, 7;
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.
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16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w pasie izolujacym teren
cmentarza - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w poludniowej czgsci terenu, istniejace gazociagi Sredniego ci$nienia wraz ze strefami
kontrolowanymi - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwoédjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla domoéw mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,45;

3) dopuszcza si¢ potaczenie ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 7 z ciagiem
pieszym ustalonym w terenie 004-M/U31 (§ 10 ust. 6 pkt 11) poprzez teren 003-ZP62.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciagow: pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6 i pieszego,
o ktérym mowa w ust. 6 pkt 7 — jak na rysunku planu;

2) zalecany ciag pieszo-jezdny w poludniowo-wschodniej czgsci terenu jak na rysunku
planu, laczacy teren ulicy Zielony Stok (029-KD80) z terenem 001-M/U31 i taczacy
si¢ z zalecanym ciagiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 3;

3) zalecany ciag pieszy w poludniowej czg$ci terenu jak na rysunku planu, taczacy
zalecany ciag pieszo-jezdny, o ktorym mowa w pkt 2 z ciagiem pieszym zalecanym
w terenie 006-Z264;

4) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych 1roztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

5) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego pozniejszego
wykorzystania;

6) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

7) od strony przestrzeni publicznych (np.: ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca
si¢ - dla zabudowy mieszkaniowej - zachowanie jednolite] wysokosci ogrodzen;

8) w przypadku realizacji muru na granicy cmentarza (poza granicami planu) zaleca sig
wprowadzenie - wzdtuz muru - roslinnos$ci maskujace;j;

9) w potudniowo-zachodniej czgéci terenu wystgpuja obszary potencjalnie zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk 1 terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
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KARTA TERENU OZNACZONEGO

§9.

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
EWIDENCYJNYM: 1843

1

[V, I S US I \S ]

10.

11.

12

. Numer terenu: 003.
. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.
. Przeznaczenie terenu: ZP62 tereny zieleni urzadzone;.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

nie ustala sie.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 12;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

SYMBOLEM 003-ZP62 MIEJSCOWEGO

O NUMERZE

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Ujescisko (027-KD80) poprzez teren 004-M/U31, od

ulicy Kartuskiej (028-KD82) poprzez teren 004-M/U31;
2) parkingi:

a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig,

b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

lub do

1) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

2) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu.

. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;

5) zielen: obowiazkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ potaczenie ciagdw pieszych ustalonych w terenie 002-M23
(§ 8 ust. 6 pkt 7) 1 terenie 004-M/U31 (§ 10 ust. 6 pkt 11) poprzez teren 003-ZP62.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 4,23 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace
tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe U33.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w
ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposOb zamaskowany;
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3)dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu,

4) lokalizacja reklam 1iszyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

6) ciag pieszo-jezdny, jak na rysunku planu, laczacy teren ulicy Ujescisko (027-KD80)
z ciggiem pieszo-jezdnym, o ktorym mowa w pkt 7 i ciagiem pieszym, o ktorym mowa
w pkt 9;

7) ciag pieszo-jezdny, jak na rysunku planu, laczacy ciag pieszo-jezdny, o ktorym mowa
w pkt 6 z ciagiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 10;

8) ciag pieszo-jezdny, we wschodniej czgsci obszaru "c¢" wyznaczonego linaimi podziatu
wewngtrznego jak na rysunku planu, laczacy ciag pieszy, o ktorym mowa w pkt 9 z
ciagiem pieszo-jezdnym ustalonym w terenie 002-M23;

9) ciag pieszy, we wschodniej czgsci obszaru "c", taczacy ciag pieszo-jezdny, o ktorym
mowa w pkt 6 z ciagiem pieszo-jezdnym, o ktorym mowa w pkt §;

10) ciag pieszy, w zachodniej czg$ci obszaru ,,a” wyznaczonego na poOinoc od linii
podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, taczacy teren ulicy Kartuskiej (028-
KD82) z ciagiem pieszo-jezdnym, o ktorym mowa w pkt 7;

11) ciag pieszy, w polnocno-wschodniej czgsci terenu, taczacy teren ulicy Kartuskiej
(028-KD82) zciagiem pieszym ustalonym w terenie 002-M23 (§ 8 ust. 6 pkt 7),
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, w potnocno-wschodniej czgsci terenu, w odleglosci
od 0 m do 4 m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy Zielony Stok (029-KD80) —
jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne, w potnocnej 1 zachodniej czgséci terenu, w odlegtosci
4m od linii rozgraniczajacych terenow ulicy Kartuskiej (028-KD82) 1 ulicy
Ujescisko (027-KD80) — jak na rysunku planu,

c) maksymalne  nieprzekraczalne, = w potudniowo-zachodniej  czgSci  terenu,
w odlegtosci 5,6 m (potudniowo-zachodni naroznik) i 4 m od linii rozgraniczajacej
terenu ulicy Ujescisko (027-KD80) - jak na rysunku planu,

d) maksymalna nieprzekraczalna, w potudniowo-zachodniej czgsci terenu, na
przedtuzeniu potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu ulicy Ujescisko
(027-KD80) taczaca si¢ z linia zabudowy, o ktorej mowa w lit. ¢ - jak na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja maksymalna:

a) dla zabudowy uslugowej w obszarze ,,a” wyznaczonym na péinoc od linii podziatu
wewngtrznego jak na rysunku planu: 40%,
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n

b) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej w obszarach ,,a", ,)b", ,.c",
1,d" oraz uslugowej w obszarach ,,b”, ,c” 1,,d” wyznaczonych liniami podziatu
wewngetrznego jak na rysunku planu: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 40%,

b) dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j:
30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla zabudowy uslugowej w obszarze ,,a” wyznaczonym na péinoc od
linii podziatlu wewnetrznego jak na rysunku planu: 2,0, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnych 1,4,

2

c) maksymalna w obszarze ,a” dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej oraz w obszarach ,b”, ,c” i1,d”: 1,3, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: 83 m n.p.m. , z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b;
6) inne gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla
zabudowy M22: maksymalna 11 m,

b) wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla
pozostate] zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;:
maksymalna 16 m,

c) pozostate gabaryty obiektéw: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:
a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a,

b) dla pozostatej zabudowy: o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

9) inne:

a) dla dachow o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° - potacie dachowe
symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegolnych zespotow zabudowy objetych
jednym pozwoleniem na budowg;

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - materiatami
papowymi za wyjatkiem dachéwki bitumiczne;;
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c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Ujescisko (027-KD80), od ulicy Kartuskiej (028-KD82)
poprzez 8 zjazdow, po jednym w granicach 8 odrgbnych dziatek wydzielonych
geodezyjnie zgodnie ze stanem na dzien 13.09.2013r., od ulicy Zielony Stok (029-
KD80), od ulicy Zielony Stok (029-KD80) poprzez teren 002-M23;

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dziatce budowlane;j
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) potudniowo-wschodnia czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim
Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) w potudniowo-wschodniej czgsci terenu zielen do utrzymania lub wprowadzenia — jak
na rysunku planu;

3) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

4) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciagow: pieszo-jezdnych i pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 6, 7, 8, 9, 10,
11;

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, 3;
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5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa:

1) w obszarach ,,a”, ,,b” 1,d” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu: 30%;

2) na pozostalym terenie (obszar ,,c”): nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) potudniowy fragment terenu, jak na rysunku planu, potozony w pasie izolujacym teren
cmentarza - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd i dojscie piesze do terenu 003-
ZP62;

2) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwojne) na dzialce
budowlanej objetej inwestycja dla domoéw mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

3) maksymalne nat¢zenie odplywu wodd opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,50;

4) dopuszcza si¢ potaczenie ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 11 z ciagiem
pieszym ustalonym w terenie 002-M23 (§ 8 ust. 6 pkt 7) poprzez teren 003-ZP62.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciagow: pieszo-jezdnego i pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt
8,9, 10, 11 — jak na rysunku planu;

2)wzdluz terenu ulicy Kartuskiej (028-KDS82) zaleca si¢ realizacj¢ ustug
w kondygnacjach parteru;

3) zaleca si¢ realizacj¢ przeszklenia w elewacjach frontowych uslug w parterach na
minimum 70% ich dtugosci;

4) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych 1roztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

5) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego poOzZniejszego
wykorzystania;

6) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;
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7) od strony przestrzeni publicznych (np.: ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca
si¢ - dla zabudowy mieszkaniowej - zachowanie jednolite] wysokosci ogrodzen;

8) istniejacy kanal deszczowy o $rednicy 0,5 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o szerokosci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celéw
eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

9) zalecana lokalizacja zjazdoéw, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 1 jak na rysunku planu;
10) we wschodniej czgsci terenu przebiega czg$ciowo odkryty ciag odwadniajacy teren
006-264.
§11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy ustugowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany;

3) lokalizacja reklam 1szyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu
wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego 008-KX — jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci od 3,7 m do 4m od linii
rozgraniczajacej terenu ulicy Ujescisko (027-KD80) — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgte;j
inwestycja maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 76 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: maksymalna
13 m,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachow o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° - potacie dachowe
symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegolnych zespotow zabudowy objetych
jednym pozwoleniem na budowg,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 008-KX, od ulicy Ujescisko (027-KD80);

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerdéw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony Srodowiska iprzyrody: na parkingach terenowych wprowadzenie
drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w pasie izolujacym teren
cmentarza - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) istniejacy gazociag S$redniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowang -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,30.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ realizacje przeszklenia w elewacjach frontowych uslug w parterach na
minimum 70% ich dtugosci;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych 1roztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;
4)w poétocno-zachodniej 1 wschodniej czg$ci terenu zlokalizowane sa nieczynne
przewody gazowe o $rednicy 300 1 400 mm.
§12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-Z64 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 006.

2. Powierzchnia terenu: 1,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczne;.
4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;

2) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany;

3) zakaz lokalizacji reklam,;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 008-KX, od ulicy Ujescisko (027-KD80)
poprzez tereny 004-M/U31 1 005-U33;

2) parkingi:

a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sig,

b) dla rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
3) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.
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16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w pasie izolujacym teren cmentarza -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejace gazociagi Sredniego cisnienia wraz ze strefami  kontrolowanymi -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany ciag pieszy jak na rysunku planu, taczacy teren wydzielonego ciagu pieszo-
jezdnego 008-KX z ciagiem pieszym zalecanym w terenie 002-M23;

2) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

3) w przypadku realizacji muru na granicy cmentarza (poza granicami planu) zaleca si¢
wprowadzenie - wzdtuz muru - roslinno$ci maskujacej;

4) w granicach terenu wystgpuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk iterendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

§13.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
1843

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren obejmujacy czgs¢ suchego, wspomagajacego zbiornika
retencyjnego dla zbiornika ,,Cmentarz Lostowice”.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;

2) czg$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany;

3) zakaz lokalizacji reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 008-KX;
2) parkingi dla samochodow osobowych i roweréw: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekodw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

2) teren objgty Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB).
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
si€.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w pasie izolujacym teren cmentarza - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odregbnymi,

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si¢.
§ 14.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
1843
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. Numer terenu: 008.
. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.
. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

[ O L S

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Ujescisko (027-KD80);
2) parkingi:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizac;ji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w pasie izolujacym teren
cmentarza - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) istniejace gazociagi Sredniego cisnienia wraz ze strefami  kontrolowanymi -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejacy kanatl deszczowy o $rednicy 0,6 m;

2) w potocno-zachodniej 1 wschodniej cze$ci terenu zlokalizowane sa nieczynne
przewody gazowe o $rednicy 300 i 400 mm.

§ 15.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-M23 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 009.

2. Powierzchnia terenu: 2,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 tereny zabudowy mieszkaniowe;.

4. Funkcje wylaczone: garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany;

3)dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddzialywaniu;

4) lokalizacja reklam iszyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 4m od linii
rozgraniczajacych terenow ulicy Ujescisko (027-KD80) 1 ciagu pieszo-jezdnego 008-
KX — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja maksymalna:

a) dla domow mieszkalnych powyzej 4 mieszkan: 35%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla domow mieszkalnych powyzej 4 mieszkan: 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 75 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b;
6) inne gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla
zabudowy M22 maksymalna 11 m,

b) wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia ~w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla
pozostatej zabudowy maksymalna 16 m,

c) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°, z zastrzezeniem pkt
9 lit. a;

9) inne:

a) potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegolnych zespotéw
zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budoweg;

b) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki
bitumicznej;

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostgpno$¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 008-KX, od ulicy Ujescisko (027-KD80),
od ulicy Stoneczna Dolina (poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — jak na rysunku planu;

2) wody nie bedace strefa - oczko wodne w zieleni do utrzymania lub wprowadzenia -
adaptowane dla celow retencyjnych, nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ konserwacji;

3) poludniowo-zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety Ogdlnomiejskim
Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

4) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

5) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
si€.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odre¢bnych przepisow:

1) potudniowo-zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, polozony w pasie
1zolujacym teren cmentarza - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) istniejacy gazociag $redniego ci$nienia, w poludniowej czgsci terenu, wraz ze strefa
kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla doméw mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,55.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego poOzniejszego
wykorzystania;

3) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;
4) od strony przestrzeni publicznych (np.: ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca
si¢ - dla zabudowy mieszkaniowej - zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen.
§ 16.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-Z64 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 010.
. Powierzchnia terenu: 1,94 ha.
. Przeznaczenie terenu: Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczne;.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

wn B~ W N

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;

2) czg$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany;

3) zakaz lokalizacji reklam;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostgpno$¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 008-KX, od ulicy Ujescisko (027-KD80)
poprzez teren 009-M23, od ulicy Stoneczna Dolina (poza granicami planu) poprzez
teren 009-M23, od projektowanych ulic: tzw. Nowej Olchowej (023-KD81)
1 dojazdowej 026-KDS80 poprzez teren 017-M22 oraz poprzez tereny przylegle poza
granicami planu;

2) parkingi:

a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sig,

b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
3) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w pasie izolujacym teren cmentarza -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) istniejacy  gazociag S$redniego ciSnienia wraz ze strefa  kontrolowana —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.
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17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany ciag pieszy jak na rysunku planu, taczacy teren wydzielonego ciagu pieszo-
jezdnego 008-KX z ciagiem pieszym ustalonym w terenie 017-M22;

2) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

3) w przypadku realizacji muru na granicy cmentarza (poza granicami planu) zaleca si¢
wprowadzenie - wzdtuz muru - roslinno$ci maskujace;j;

4) w granicach terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk iterenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

§17.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 011.
2. Powierzchnia terenu: 1,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace
tereny mieszkaniowe M22 1 ustugowe U33.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa 1 zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz okre$lone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sig zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czg$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany;

3)dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu;

4) lokalizacja reklam 1szyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:

Id: S5CD1E2D-A9C9-4F26-A6C0-7E0985B56DCF. Podpisany Strona 34



a) maksymalne nieprzekraczalne, w pétnocno-wschodniej czgsci terenu, w odleglosci
od 2,7 m do 5 m od linii rozgraniczajacej terenu projektowanej ulicy tzw. Nowej
Olchowej (023-KD81) — jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu
ulicy Kartuskiej (025-KD82) — jak na rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna, w potnocno-zachodniej czgsci terenu, w odleglosci
od 4 m do 9,8 m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy Cedrowej (024-KDW) — jak
na rysunku planu,

d) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych terenéw
ulicy Cedrowej (024-KDW) 1 wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego 012-KX (ulica
Magnoliowa) — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 40%,
b) dla zabudowy ustugowej: 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 91 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: maksymalna
11 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:
a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a,

b) dla pozostatej zabudowy: o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

9) inne:

a)dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° potacie dachowe
symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegolnych zespotow zabudowy objetych
jednym pozwoleniem na budowe,
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b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 012-KX (ulica Magnoliowa), od ulicy
Cedrowej (024-KDW), od ulicy Kartuskiej (025-KDS82) poprzez 10 zjazdéw, po
jednym w granicach 10 odrgbnych dzialek wydzielonych geodezyjnie zgodnie ze
stanem na dzien 13.09.2013r.;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odre¢bnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla doméw mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) maksymalne natg¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,45;

3) istniejacy wodociag o srednicy 150 mm — zakaz zabudowy w odlegtosci do 3 m od
skrajni wodociagu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie woédd opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego poOzniejszego
wykorzystania;

3) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) od strony przestrzeni publicznych (np.: ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca
si¢ - dla zabudowy mieszkaniowej - zachowanie jednolitej wysoko$ci ogrodzen;

5) zalecana lokalizacja zjazdoéw, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 1 jak na rysunku planu.

§ 18.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:

1843

1. Numer terenu: 012.

2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego — ulica
Magnoliowa.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

nie ustala sie.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych

mowa w ust. 12.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cedrowej (024-KDW);

2) parkingi dla samochodow osobowych i roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowej;
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6) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizac;ji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 19.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
1843

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cedrowej (024-KDW);
2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizac;ji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odr¢bnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 20.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 014.

2. Powierzchnia terenu: 3,83 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;j.

4. Funkcje wylaczone: garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) mechanika pojazdéw przy ulicy Cedrowej 4B;

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach 1 wskaznikach innych niz
okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany;

3) lokalizacja reklam iszyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci od 2,7 m (w pdinocno-wschodniej
czgsci terenu) do 5m od linii rozgraniczajacej terenu projektowanej ulicy tzw.
Nowej Olchowej (023-KD81) — jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci od 4m do 45 m od linii
rozgraniczajacej terenu ulicy Cedrowej (024-KDW) — jak na rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci od 3,5 m do 7,1 m od linii
rozgraniczajacej terenu wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego 012-KX (ulicy
Magnoliowej) — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej obj¢te;j

inwestycja maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 40%;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna w obszarach ,,a” i1,,c” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego
jak na rysunku planu: 96 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit.a,

c) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na
rysunku planu: 104 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: maksymalna
11 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°, z zastrzezeniem pkt
9 lit. a;

9) inne:

a) polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespotow
zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw materialami papowymi, za wyjatkiem dachowki
bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 012-KX (ulica Magnoliowa), z ciagu
pieszo-jezdnego 013-KX, od projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KDS81),
od ulicy Cedrowej (024-KDW);

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dziatce budowlane;j
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie dotyczy;

3)zasady ochrony obiektow o wartoSciach  kulturowych:  w strefie ochrony
konserwatorskiej — archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzorow
archeologicznych.

11. Zasady ochrony Ssrodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

3) w obszarze o spadkach powyzej 15% (pdétnocna czg$¢ terenu) zakaz makroniwelacji za
wyjatkiem inwestycji zwiazanych zniezbedna obsluga komunikacyjna, realizacja
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i realizacja obiektow kubaturowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwoédjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla domoéw mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) maksymalne nat¢zenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,30;

3) istniejacy wodociag o $rednicy 150 mm — zakaz zabudowy w odleglosci do 3 m od
skrajni wodociagu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych 1roztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;
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2) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego poOzniejszego
wykorzystania;

3) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) od strony przestrzeni publicznych (np.: ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca
si¢ - dla zabudowy mieszkaniowej - zachowanie jednolitej wysokoS$ci ogrodzen;

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew 1ikrzewow o gatunkach
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

6) zalecana lokalizacja wlotu skrzyzowania lub polaczenia drogi wewngtrznej jak na
rysunku planu;

7) w potnocnej czesci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk iterendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

§ 21.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 015.
2. Powierzchnia terenu: 0,91 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace:

1) w obszarach ,,a” i,,b” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu - tereny mieszkaniowe M22 1 ustugowe U33;

2) w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu -
tereny mieszkaniowe M22 oraz ustugi sportu, rekreacji 1 oswiaty.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

3) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu -
od strony terenow projektowanych ulic: tzw. Nowej Olchowej (023-KD81) oraz
Cedrowej (024-KDW) - parkingi kubaturowe oraz funkcja mieszkaniowa
w kondygnacjach parteru.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sig zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposOb zamaskowany;

3)dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddzialywaniu;
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4) lokalizacja reklam iszyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

6) ustala si¢ dominant¢ kompozycyjna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu
wewngtrznego - jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu
projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KD81) — jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu
ulicy Cedrowej (024-KDW) — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 40%, z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 2,

b) dla zabudowy ustugowej: 30%, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na
rysunku planu: 2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4,

c) maksymalna w obszarze "b" wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7,

d) maksymalna na pozostatym terenie: 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: 95 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b;
6) inne gabaryty obiektow:

a) wysokos¢  budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie dla
dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust.6 pkt 6: maksymalna 15 m,

b) wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie dla
pozostatych budynkow: maksymalna 11 m,

c) pozostate gabaryty obiektéw: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:
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a) dla zabudowy ustugowej oraz dla dominanty kompozycyjnej, o ktérej mowa
w ust. 6 pkt 6: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a,

b) dla pozostatej zabudowy: o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

9) inne:

a) dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° potacie dachowe
symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespoldw zabudowy objetych
jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KD81), od
ulicy Cedrowej (024-KDW);

2) parkingi dla samochodow osobowych iroweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédel lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie dotyczy;

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach  kulturowych:  w strefie ochrony
konserwatorskiej — archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzorow
archeologicznych.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa:

1) w obszarach ,,a” 1,,b” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 30%;

2) na pozostalym terenie: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji parkingéw kubaturowych w kondygnacjach parteréw od strony
terenu projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KD81), minimum 50%
dhugosci elewacji w parterach budynkow nalezy przeznaczy¢ na ustugi lub wyposazy¢
w okna wystawowe, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3;

2) w przypadku realizacji boisk sportowych o sztucznej nawierzchni minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla doméw mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

4) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,25.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 6 — jak na
rysunku planu;

2) wzdtuz terenu projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KDS81) zaleca sig
realizacj¢ ustug w kondygnacjach parteru;

3) zaleca si¢ realizacj¢ przeszklenia w elewacjach frontowych ustug w parterach na
minimum 70% ich dtugosci;

4) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

5)zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego pdzniejszego
wykorzystania;

6) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;
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7) od strony przestrzeni publicznych (np.: ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca
si¢ - dla zabudowy mieszkaniowej - zachowanie jednolite] wysokosci ogrodzen.
§ 22.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016-M23 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 016.
2. Powierzchnia terenu: 3,04 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M23 tereny zabudowy mieszkaniowej zawierajace:

1) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatlu wewngtrznego jak na rysunku planu:
zabudowe mieszkaniowa M23;

2) w obszarach ,,b”, ,,c”, ,,d” 1,,e” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: zabudowe¢ mieszkaniowa M22.

4. Funkcje wylgczone: garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa 1 zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposOb zamaskowany;

3)dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddzialywaniu;

4) lokalizacja reklam 1szyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych terenow
projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KD81) 1 projektowanej ulicy
dojazdowej 026-KD80 (potudniowo-zachodni naroznik) — jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu
projektowanej ulicy dojazdowej 026-KD80 — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgte;j
inwestycja maksymalna:

a) dla domow mieszkalnych powyzej 4 mieszkan: 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 30%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla domow mieszkalnych powyzej 4 mieszkan: 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna w obszarach ,a”, ,b” 1,c” wyznaczonych liniami podzialu
wewngetrznego jak na rysunku planu: 91 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

c) maksymalna w obszarze ,d” wyznaczonym na potudnie od linii podziatu
wewngtrznego jak na rysunku plan: 98 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

2

d) maksymalna w obszarze ,e” wyznaczonym na potudnie od linii podziatu
wewngtrznego jak na rysunku planu: 101 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: maksymalna
11 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°, z zastrzezeniem pkt
9 lit. a;

9) inne:

a) polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespotow
zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw materialami papowymi, za wyjatkiem dachowki
bitumicznej,

c)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 026-KDS80, od ulicy
Kartuskiej (poza granicami planu) poprzez istniejace zjazdy przez tereny przylegle
poza granicami planu;

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerdéw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $cieckow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

3) na obszarach o spadkach powyzej 15% (pdtnocna izachodnia czg$¢ terenu) zakaz
makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji zwiazanych zniezb¢dna obstuga
komunikacyjna, realizacja terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i realizacja
obiektow kubaturowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa:

1) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
30%;

2) na pozostalym terenie: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w pdOlnocnej czgsci terenu istniejacy gazociag Sredniego cisnienia wraz ze strefa
kontrolowana — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla doméw mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) maksymalne natg¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,30.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego poOzniejszego
wykorzystania;

3) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) od strony przestrzeni publicznych (np.: ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca
si¢ - dla zabudowy mieszkaniowej - zachowanie jednolitej wysokos$ci ogrodzen;

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew 1ikrzewow o gatunkach
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

6) w pdinocnej 1 zachodniej czgsci terenu wystgpuja obszary potencjalnie zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk 1 terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

§ 23.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 017.

2. Powierzchnia terenu: 2,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;.
4. Funkcje wylaczone: garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany;

3) lokalizacja reklam 1iszyldow wytacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
5) ciag pieszy laczacy ciagi piesze ustalone: w terenie 018-M/U31 i poza granicami planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych terenéw
projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KD81) i projektowanej ulicy
dojazdowej 026-KD80 (pdinocno-zachodni naroznik) — jak na rysunku,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu
projektowanej ulicy dojazdowej 026-KD80 - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej obj¢te;j
inwestycja maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) na terenie OSTAB: 70%,
b) na pozostalym terenie poza granicami OSTAB: 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna w obszarach ,,a” 1,,d” wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego
jak na rysunku planu: 91 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

¢) maksymalna w obszarach ,,b” 1,,c” wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego
jak na rysunku planu: 99 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: maksymalna
11 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°, z zastrzezeniem pkt
9 lit. a;

9) inne:

a) polacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespotow
zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw materialami papowymi, za wyjatkiem dachowki
bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KD81), od
projektowanej ulicy dojazdowej 026-KD80;
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2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) czg§¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

4) szpaler drzew do wprowadzenia po obu stronach ciagu pieszego, o ktorym mowa w
ust. 6 pkt 5 (z zastrzezeniem ust. 16 pkt 3), wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace naturalng wegetacje, po jego wprowadzeniu dopuszcza sig:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu,

b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przyleglte
1 prowadzenia elementdéw infrastruktury techniczne;;

5)na obszarze o spadkach powyzej 15% (pdétnocno-wschodnia czgs¢ terenu) zakaz
makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z: niezbedna obstuga
komunikacyjna, realizacja terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i realizacja
obiektow kubaturowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciagu pieszego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 5:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;

5) zielen: dopuszcza sig.
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13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa:

1) w obszarach ,,c” i,d” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 30%;

2) na pozostalym terenie: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) czgs$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w pasie izolujacym teren cmentarza -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) istniejacy gazociag Sredniego ciSnienia wraz ze strefa kontrolowana -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla doméw mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) maksymalne natg¢zenie odptywu wodd opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,25.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wodd opadowych iroztopowych zpowierzchni dachéow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego poOzniejszego
wykorzystania;

3) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) od strony przestrzeni publicznych (np.: ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca
si¢ - dla zabudowy mieszkaniowej - zachowanie jednolitej wysoko$ci ogrodzen;

5) zalecana lokalizacja ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 5 jak na rysunku
planu;

6) zaleca si¢ polaczenie ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 5 z ciagiem pieszym
zalecanym w terenie 010-Z64;

7) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew 1krzewoéw o gatunkach
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

8) w przypadku realizacji muru na granicy cmentarza (poza granicami planu) zaleca si¢
wprowadzenie - wzdtuz muru - roslinnosci maskujacej;
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9) w potnocno-wschodniej czgsci terenu wystgpuja obszary potencjalnie zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk 1 terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

§ 24.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 018-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 018.
2. Powierzchnia terenu: 1,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace
tereny mieszkaniowe M22 1 ustugowe U33.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposOb zamaskowanys;

3)dla zabudowy mieszkaniowej M?22 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu;

4) lokalizacja reklam 1szyldow wytacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

6) ciag pieszy taczacy ciag pieszy ustalony w terenie 017-M22 z terenem ulicy Cedrowe;j
(022-KD81) lub terenem projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KD81).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 5m od linii
rozgraniczajacych terenow ulicy Cedrowej (022-KDS81) i projektowanej ulicy tzw.
Nowej Olchowej (023-KD81) — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej obje¢tej inwestycja:

a) na terenie OSTAB dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%,

b) na terenie OSTAB dla zabudowy ustugowej: 50%,
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c) na pozostatym terenie, poza granicami OSTAB, dla zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej: 40%, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,

d) na pozostalym terenie, poza granicami OSTAB, dla zabudowy uslugowej: 30%,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 96 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: maksymalna
11 m,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:
a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a,

b) dla pozostatej zabudowy: o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

9) inne:

a) dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° potacie dachowe
symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespotow zabudowy objetych
jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej.

8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos$¢ drogowa: od ulicy Cedrowej (022-KDS81), od projektowanej ulicy tzw.
Nowej Olchowej (023-KD81);

2) parkingi dla samochodow osobowych irowerdéw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust 17 pkt 4;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odregbnych;

4) szpaler drzew do wprowadzenia po obu stronach ciagu pieszego, o ktérym mowa w
ust. 6 pkt 6 (z zastrzezeniem ust. 16 pkt 3), wokdét drzew zagospodarowanie
zapewniajace naturalng wegetacje, po jego wprowadzeniu dopuszcza sig:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu,

b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na terenu przylegte
1 prowadzenia elementow infrastruktury techniczne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciagu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 6:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizac;ji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odre¢bnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, poloZzona w pasie izolujacym teren cmentarza -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) istniejacy  gazociag S$redniego ciSnienia wraz ze strefa  kontrolowana —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe (pojedyncze lub podwdjne) na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla doméw mieszkalnych wolno stojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) w przypadku lokalizacji parkingdéw kubaturowych w kondygnacjach parteréw od strony
terenow projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KDS81) i ulicy Cedrowej (022-
KDS81) - minimum 50% dlugos$ci elewacji w parterach budynkéw nalezy przeznaczy¢
na ustugi lub wyposazy¢ w okna wystawowe;

3)w przypadku realizacji boisk sportowych (poza granicami OSTAB) o sztucznej
nawierzchni minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;

4) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspdtczynnikowi
sptywu 0,25.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) wzdtuz terenu projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KD81) zaleca sig
realizacje uslug w kondygnacjach parteru;

2) zaleca si¢ realizacje przeszklenia w elewacjach frontowych uslug w parterach na
minimum 70% ich dtugosci;

3) zaleca sig realizacj¢ na terenie placu publicznego;

4) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

5)zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego pdzniejszego
wykorzystania;

6) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

7) od strony przestrzeni publicznych (np.: ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca
si¢ - dla zabudowy mieszkaniowej - zachowanie jednolitej wysoko$ci ogrodzen;

8) zalecana lokalizacja ciagu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 6 jak na rysunku
planu;

9) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew 1krzewow o gatunkach
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

10) w przypadku realizacji muru na granicy cmentarza (poza granicami planu) zaleca si¢
wprowadzenie - wzdtuz muru - roslinno$ci maskujace;.

§ 25.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 019-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843
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1. Numer terenu: 019.

2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy ustugowej - zwiazanej z obstluga cmentarza.
4. Funkcje wylaczone: wszystkie z zakresu strefy U33 poza wymienionymi w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7;

2) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany;

3) lokalizacja reklam iszyldow wytacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajacych teren — jak
na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgte;j
inwestycja maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 97 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) wysokos¢  budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: maksymalna
11 m,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9) inne: zakaz pokrycia dachéw - o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° -
materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cedrowej (022-KD81) poprzez teren 020-KS;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty, dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych
na terenie 020-KS;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
si€.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w pasie izolujacym teren cmentarza - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odregbnymi,

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,25.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

3) w przypadku realizacji muru na granicy cmentarza (poza granicami planu) zaleca sig
wprowadzenie - wzdtuz muru - roslinno$ci maskujace;.
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§ 26.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 020-KS MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
1843

1. Numer terenu: 020.
2. Powierzchnia terenu: 0,98 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KS tereny obstugi transportu drogowego — parking,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1, 2.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie zzakresu strefy KS poza wymienionymi w ust. 3,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1, 2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany;

3) lokalizacja reklam iszyldow wytacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
5) ciag pieszo-jezdny taczacy teren 019-U33 z terenem ulicy Cedrowej (022-KD81).
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci od 4m do 5Sm (w
zachodniej czgéci) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy Cedrowej (022-KD81) — jak
na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgte;j
inwestycja maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) na terenie OSTAB: 40%,
b) na pozostalym terenie poza granicami OSTAB: 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 96 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:
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a) wysoko$¢ budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: maksymalna
7m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - pofacie dachowe
symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespotow zabudowy objetych
jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Cedrowej (022-KD81);
2) parkingi:

a) dla samochodoéw osobowych: minimum 220 miejsc postojowych do realizacji na
terenie,

b) dla roweréw: minimum 20 miejsc postojowych do realizacji na terenie,

c) dla zabudowy uslugowej zwiazanej z obstuga cmentarza do realizacji na dziatce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt
3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Ssrodowiska i przyrody:

1) pétnocno-zachodnia czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim
Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizac;ji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 9 pkt
2 lit. a, b;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren polozony w pasie izolujacym teren cmentarza - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacej linii wysokiego napigcia - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa zwiazana z obstuga cmentarza, z zastrzezeniem
ust. 9 pkt 2 lit. a, b;

2) dopuszcza si¢ myjnie samochodowe w parkingu kubaturowym;

3) w przypadku realizacji parkingu kubaturowego zachowa¢ maksymalne natgzenie
odplywu wdd opadowych odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,65.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

3) zalecana lokalizacja ciagu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 5jak na
rysunku planu;

4) zalecany szpaler zieleni wysokiej jak na rysunku planu;

5) zaleca si¢ lokalizacje ustug zwiazanych zobsluga cmentarza, o ktéorych mowa
w ust. 17 pkt 1 w obszarze "a" wyznaczonym na potnocny-wschdod od linii podziatu
wewngtrznego jak na rysunku planu;
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6) zaleca si¢ wprowadzenie powiazan ciagdw pieszych cmentarza (poza granicami planu)
z parkingiem;

7) w przypadku realizacji muru na granicy cmentarza (poza granicami planu) zaleca si¢
wprowadzenie - wzdtuz muru - roslinnos$ci maskujace;j.

§ 27.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 021-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 021.

2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy uslugowej - zwiazanej z obstuga cmentarza.
4. Funkcje wylaczone: wszystkie z zakresu strefy U33 poza wymienionymi w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposOb zamaskowanys;

3) lokalizacja reklam 1szyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w odlegloSci 4m od linii
rozgraniczajacej terenu ulicy Cedrowej (022-KD81) — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 106 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:
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a) wysoko$¢ budynku wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie = warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: maksymalna
11 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - pofacie dachowe
symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespotow zabudowy objetych
jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow - o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Cedrowej (022-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dziatce budowlane;j
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: na parkingach terenowych wprowadzenie
drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
si€.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w pasie izolujacym teren cmentarza - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia (poza granicami
terenu) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,25.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow
obiektow kubaturowych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

3) w przypadku realizacji muru na granicy cmentarza (poza granicami planu) zaleca sig
wprowadzenie - wzdtuz muru - roslinnos$ci maskujace;.

§ 28.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 022-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 022.
2. Powierzchnia terenu: 1,12 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8]1 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Cedrowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 27 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostegpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z projektowana ulica tzw.
Nowa Olchowa (023-KD81), poprzez wegzel zaleja Armii Krajowej (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — jak na rysunku planu;

2) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu w granicach zieleni do utrzymania
lub wprowadzenia,
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3) wypehienie zielenia wszystkich przestrzeni nie przeznaczonych dla ruchu,
z zastrzezeniem § 3 ust. 7.

8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.
9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze cze¢sci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w pasie izolujacym teren cmentarza -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii  wysokiego napigcia-
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w potudniowej czgsci terenu strefa ograniczen od planowanej napowietrznej linii
wysokiego napigcia - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 29.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 023-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 023.

2. Powierzchnia terenu: 1,07 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KDS81 teren ulicy lokalnej — projektowana ulica tzw. Nowa Olchowa.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 58 m jak na rysunku planu;
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2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen za wyjatkiem terenow: 011-M/U31,
016-M22 oraz terenu poza granicami planu (poza pdinocna linia rozgraniczajaca
terenu projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej);

4) wyposazenie minimalne: na odcinku od ulicy Kartuskiej (025-KD82) do projektowanej
ulicy dojazdowej 026-KD80 chodnik, na pozostatej cz¢sci chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Kartuska (025-
KD82), poprzez skrzyzowanie z ulica Cedrowa (022-KD81 i 024-KDW).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 7,

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.
12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: rzedne projektowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej (023-KD81) jak na
rysunku planu z tolerancja 0,5 m.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
w poOtnocnej czesci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk i terendéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi.

§ 30.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 024-KDW MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 024.
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2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDW teren drogi wewngtrznej — odcinek ulicy Cedrowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 23 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: trasa rowerowa, na zachod od linii podzialu wewngtrznego
oznaczonej na rysunku planu chodnik, na wschdod od linii podzialu wewnetrznego
oznaczonej na rysunku planu chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Kartuska (025-
KD82), poprzez skrzyzowanie z projektowana ulica tzw. Nowa Olchowa (023-KD81)
1 ulica Cedrowa (022-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 7,

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si¢.
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§ 31.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 025-KD82 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 025.
2. Powierzchnia terenu: 1,28 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDS82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Kartuskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 25 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendow przylegtych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica tzw. Bulonska
Poélnocna (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie zulica Lostowicka (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — potudniowo-zachodni fragment terenu, jak na rysunku
planu, objgty strefa ochrony konserwatorskiej - archeologiczne;;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie dotyczy;

3)zasady ochrony obiektow o wartoSciach  kulturowych:  w strefie ochrony
konserwatorskiej — archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzorow
archeologicznych.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.
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12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 32.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 026-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 026.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O0 teren projektowanej ulicy dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 21 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z projektowana ulica tzw.
Nowa Olchowa (023-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposéb zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.
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12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 33.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 027-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 027.
2. Powierzchnia terenu: 0,25 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O0 teren ulicy dojazdowej — ulica Ujescisko.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 14 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Kartuska (028-
KD&2).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposéb zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.
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12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 34.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 028-KD82 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 028.
2. Powierzchnia terenu: 0,65 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDS82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Kartuskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 23 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Lostowicka (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica tzw. Bulonska Pétnocna (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
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11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrg¢bnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 35.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 029-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1843

1. Numer terenu: 029.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica Zielony Stok.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 19 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Kartuska (028-
KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sig.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 7;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze czg$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
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11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrg¢bnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 36.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czg$ci sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zabornia
rejon ulicy tzw. Nowej Olchowej w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3).

§ 37.

Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) ,,Kartuska Potudnie II” w mie$cie Gdansku, uchwata nr XI/350/99 Rady Miasta Gdanska
z dnia 24.06.1999r. (Dz.Urz.Woj. Pomorskiego Nr 86 z dnia 11.08.1999r. poz. 481);

2) rejonu ulic Lostowickiej i Kartuskiej w mie$cie Gdansku, uchwata nr XLIX/1674/06 Rady
Miasta Gdanska z dnia 30.03.2006r. (Dz.Urz.Woj. Pomorskiego Nr 76 z dnia 21.07.2006r.
poz.1551);

3) Zabornia, rejon ulicy Olchowej na potudnie od ulicy Kartuskiej w miescie Gdansku,
uchwata nr XXVII/527/12 Rady Miasta Gdanska zdnia 31.05.2012r. (Dz.Urz.Woj.
Pomorskiego z dnia 13.07.2012r. poz. 2430);

4) Zabornia rejon ulic Stolema i Labedziej w mie$cie Gdansku, uchwata nr LII/1473/10 Rady
Miasta Gdanska z dnia 30.09.2010r. (Dz.Urz.Woj. Pomorskiego Nr 154 z dnia 9.12.2010r.
poz. 2977)

oraz w catosci:

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kartuska Potudnie I” w miescie
Gdansku, uchwata nr LXII/883/98 Rady Miasta Gdanska zdnia 17.06.1998r.
(Dz.Urz.Woj. Pomorskiego Nr 64 z dnia 25.09.1998r., poz. 335).
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§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVI/1300/14

Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

- MASNYCD HIDSHIN M HAMOTY 10 FMON “MAL ADT TN NOMHY VINAOHYZ
NNAZHISTZH] VINYMONVAQISOONVZ NVTd AMODSEIN  £r8L

Strona 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI/1300/14
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI/1300/14
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 023-KDS81, teren ulicy lokalnej - odcinek projektowanej ulicy tzw. Nowej
Olchowej, o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, zchodnikiem i uzbrojeniem —
415 m,

2. Karta terenu nr 026-KDS80, teren ulicy dojazdowej - odcinek projektowanej ulicy
dojazdowej, o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z chodnikiem i uzbrojeniem —
320 m,

3. Karta terenu nr 027-KDS80, teren ulicy dojazdowej - odcinek projektowanej ulicy
Ujescisko, o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z chodnikiem i uzbrojeniem —
240 m,

W sktad uzbrojenia dréog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowe;,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg drogi/drég oraz odpowiednich wiascicieli sieci
z mozliwosécia finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewngtrznych na
podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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UZASADNIENIE

Cele i efekty uchwalenia planu
Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania, w jak najwiekszej mierze, dobra
publicznego poprzez:
= nowe potaczenie drogowe miedzy ulicami Cedrowg i Kartuskg usprawniajgce ruch
kotowy w tym rejonie,
» odcigzenie zachodniego odcinka ulicy Cedrowej, a tym samym poprawa ,warunkow
akustycznych” sasiadujacej z nig zabudowy,
= powstanie nowych terenéw inwestycyjnych (okoto 60 tys. m* powierzchni uzytkowe;j),
= ozywienie gospodarcze, a co za tym idzie powstanie nowych miejsc pracy
(szacunkowo zaktada sie od okoto 120 do okoto 600 miejsc pracy),
* mozliwos¢ realizacji (na gminnych nieruchomosciach) w sgsiedztwie ulic Cedrowej i
Nowej Olchowej boiska sportowego, o ktére wnioskowali mieszkancy okolicznej
zabudowy.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XLI/899/13 Rady Miasta Gdanska
zdnia 29 sierpnia 2013 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zabornia rejon ulicy tzw. Nowej Olchowej w miescie
Gdansku.

Zadania planu:
= ustalenie planowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej w szerszych - niz obecnie wyznaczone
- liniach rozgraniczajacych,
» dopuszczenie na terenie potozonym we wschodniej czesci opracowania oprécz
zabudowy ustugowej réwniez zabudowy mieszkaniowej,
= skorygowanie linii rozgraniczajgcych tereny w nawigzaniu do aktualnych podziatéw
ewidencyjnych.

Plany obowigzujace
Na obszarze opracowania obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
.Kartuska Potudnie I” w miescie Gdansku, uchwata nr LXI1/883/98 Rady Miasta
Gdanska z dnia 17.06.1998r.,
»  Kartuska Potudnie II” w miescie Gdansku, uchwata nr XI/350/99 Rady Miasta Gdanska
z dnia 24.06.1999r.,
= rejon ulic Lostowickiej i Kartuskiej w miescie Gdansku, uchwata nr XLIX/1674/06 Rady
Miasta Gdanska z dnia 30.03.2006r.,
= Zabornia rejon ulicy Stolema i tabedziej w miescie Gdansku, uchwata nr LII/1473/10
Rady Miasta Gdanska z dnia 30.09.2010r.,
= Zabornia, rejon ulicy Olchowej na potudnie od ulicy Kartuskiej w miescie Gdansku,
uchwata nr XXVII/527/12 Rady Miasta Gdanska z dnia 31.05.2012r.

Struktura wiadania.

Omawiany teren w okoto 60% jest wlkasnoscig prywatna, nieco powyzej 30% stanowi
wilasnos¢é Gminy Miasta Gdanska. Pozostate dzialki sg w uzytkowaniu wieczystym Skarbu
Panstwa, Skarbu Panstwa i spétek prawa handlowego.

Stan istniejacy.

Obszar planu jest w réznym stopniu zainwestowany. We wschodniej czesci
opracowania przewage stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — osiedla: Zielony
Stok, Pomaranczowe, Sloneczna Dolina. W rejonie ulicy Ujescisko zlokalizowane jest
przedszkole ,Wielka przygoda”. W potudniowo-wschodniej czesci opracowania znajduje sie
dziatka inwestycyjna obecnie porosnieta zielenig. W potudniowo-zachodniej czesci (na
zachdd od cmentarza lostowickiego) obszaru objetego planem, ktéra jest w niewielkim




stopniu zagospodarowana, przebiega droga gruntowa od ulicy Cedrowej do ulicy Kartuskiej.
Po jej wschodniej stronie zlokalizowane sg trzy domy jednorodzinne oraz (blizej ulicy
Kartuskiej) zesp6t zabudowy mieszkaniowej szeregowej z dojazdem od ulicy Kartuskiej.
W rejonie ulic: Magnoliowej oraz Cedrowej skupiona jest zabudowa mieszkaniowa
ekstensywna — gtéwnie domy mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce. Miedzy cmentarzem
tostowickim a ulicg Cedrowg (w potudniowej czesci planu) znajdujg sie budynki ustugowe
zwigzane z obstugg cmentarza m.in. kwiaciarnia oraz parking naziemny.

Szata roslinna reprezentowana jest przez zielen na skarpach ciggnaca sie wzdtuz
potudniowej granicy planu (cmentarza tostowickiego), zielen osiedlowag towarzyszacq
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej jak rowniez zieleh ogrodéw przydomowych.
Ponadto na uwage zastuguje skupisko okazatych drzew porastajgcych zagtebienie terenowe
znajdujgce sie w ponocno-wschodniej czesci, sasiadujace od potudniowego-zachodu
z zabudowg mieszkaniowg Osiedla Pomaranczowego oraz oczko wodne otoczone drzewami
i krzewami w granicach Osiedla Stoneczna Dolina. Tereny nieuzytkéw i zieleni nieurzagdzonej
znajdujg sie gtéwnie w srodkowej i zachodniej czesci planu. Na przedtuzeniu ulicy Ujescisko
w kierunku potudniowym zlokalizowany jest zbiornik retencyjny suchy ,Cmentarz tostowice”,
ktérego fragment objety jest granicami planu.

Gtéwne ustalenia projektu planu.

Generalnie przeznaczenie teren6w w projekcie planu pod poszczegoélne funkcje
w odniesieniu do planéw obowigzujacych nie ulegto wiekszym zmianom. Wynika to m.in.
Z istniejgcego zagospodarowania, uwarunkowan srodowiskowych.

Projektowana ulica tzw. Nowa Olchowa zostata wyznaczona w projekcie planu
w nieco szerszych - niz obecnie wyznaczone - liniach rozgraniczajacych w celu zapewnienia
odpowiednich parametréw i wyposazenia ww. projektowanej ulicy, a takze z uwagi na duze
spadki terenu, a tym samym koniecznos$¢ realizacji wykopow i nasypow pod droge.

Kolejna modyfikacja dotyczy zmiany przeznaczenia terenu inwestycyjnego
potozonego we wschodniej czesci opracowania (wzdluz cmentarza lostowickiego oraz
w rejonie ulicy Zielony Stok) nieco oddalonego od ulicy Kartuskiej, z funkcji ustugowej U33
ustalonej w planie obowigzujagcym na mieszkaniowo-ustugowg 001-M/U31. W Swietle
wyrokdw NSA podtrzymywanie przeznaczenia ustugowego w sasiedztwie istniejacego
cmentarza nie jest konieczne gdyz strefa ochronna woko6t cmentarzy dotyczy lokalizacji
nowych cmentarzy przy istniejgcej zabudowie mieszkaniowej, a nie odwrotnie. W zwigzku
z powyzszym na omawianym terenie dopuszczono oprocz zabudowy ustugowej takze
zabudowe mieszkaniowa.

Nastepna zmiana to objecie okazatych drzew porastajgcych zagtebienie terenowe
znajdujgce sie w poétnocno-wschodniej czesci granicami terenu zieleni urzadzonej (003-
ZP62) z nakazem zachowania co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej
i obowigzkiem maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu. Intencjg tego zatozenia
jest zachowanie powierzchni zieleni urzgdzonej petnigcej role przestrzeni publicznej,
rekreacyjnej, wypoczynkowej dla okolicznych mieszkancow.

Natomiast pas zieleni ciagnhacy sie wzdluz cmentarza tostowickiego zostat czesciowo
~wlgczony” (w projekcie planu) do terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a nie jak w planie
obowigzujacym pod zielen urzgdzong. Zmiana ta zostata wprowadzona z uwagi nha to, ze sg
to m.in. tereny prywatne (w rejonie osiedli Zielony Stok oraz Stoneczna Dolina, tereny 002-
M23 i 009-M23), zagospodarowane w postaci placykéw zabaw dla dzieci - z ktorych
korzystajg mieszkancy okolicznej zabudowy. Nalezy doda¢, ze w celu zachowania
przyrodniczego charakteru tej czesci opracowania ww. fragmenty zostaty objete granicami
OSTAB oraz zieleni do utrzymania i wprowadzenia bez mozliwosci lokalizacji w ich obrebie
zabudowy. Natomiast w pasie nieuzytkow (bedacym witasnoscig gminng), potozonym wzdtuz
cmentarza w zachodniej czesci, objetym (w projekcie planu) granicami dwoch terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg ekstensywng 017-M22 i mieszkaniowo-
ustugowg 018-M/U31 dopuszczono zabudowe w niewielkim zakresie. Pas ten zostat objety
takze granicami OSTAB, a dodatkowo — w celu zachowania ciggtosci przyrodniczej —
ustalono wzdluz wyznaczonego w tym rejonie ciggu pieszego podwojny szpaler drzew.




Wydaje sie, iz takie ustalenie pozwoli na bardziej racjonalne wykorzystanie terendw
niezagospodarowanych (potozonych w rejonie cmentarza) przy jednoczesnym zachowaniu
wystarczajgcej ilosci zieleni pelnigcej role rekreacyjng, wypoczynkowa. Pozostata
(,Srodkowa”) czes¢ zieleni na skarpach (w wiekszosci gminna) objeta zostata granicami
zZieleni krajobrazowo-ekologicznej (006-264, 010-Z64), a czes¢ suchego, wspomagajgcego
zbiornika retencyjnego dla zbiornika ,,Cmentarz tostowice” wigczono do strefy D.

Nastepnie na terenach 015-M/U31 i 018-M/U31 (potozonych w potudniowo-
zachodniej czesci opracowania) dopuszczono takze w projekcie planu - oprécz zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej — zabudowe ustugowa. Zmiana ta zostata wprowadzona gdyz
przedmiotowe tereny zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie planowanego
skrzyzowania ulic: Cedrowej i projektowanej tzw. Nowej Olchowej oraz ustalonego parkingu
na minimum 220 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Wyznaczenie
ww. terendw ,mieszanych” dopuszcza réwniez (m.in. na gminnych dziatkach) lokalizacje
w tym rejonie boiska sportowego (o co wnioskowali mieszkancy).

Parametry urbanistyczne - w odniesieniu do ustalonych w planach obowigzujacych -
zostaly w niewielkim zakresie zmodyfikowane. Dotyczy to m.in. maksymalnej intensywnosci
zabudowy, ktora - dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg - zostatla
nieznacznie zwiekszona z uwagi m.in. na istniejgce zainwestowanie oraz zmiane definicji
intensywnosci zabudowy, ktéra obecnie liczona jest jako wskaznik powierzchni catkowitej
(wszystkich kondygnacji budynku, w tym podziemnych) zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

Jednoczesnie dla kazdego z terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
i mieszkaniowo-ustugowsg ustalono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej od
30% - w przypadku realizacji zabudowy ustugowej, a na terenach przeznaczonych m.in. pod
zabudowe mieszkaniowg ekstensywng od 40%. Nalezy dodaé, ze na terenie OSTAB
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej wynosi 50%,
dla mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej 70%. W granicach terenu przeznaczonego
pod parking wskaznik ten wynosi na terenie OSTAB minimum 40%, na pozostatym terenie
minimum 10%. Dodatkowo - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o facznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3m” /1Im? powierzchni uzytkowej mieszkan. Ponadto w celu poprawy
warunkéw srodowiskowych jak réwniez waloréw estetycznych i krajobrazowych we
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe (za wyjatkiem terenu 019-U33, ktory
jest niewielki powierzchniowo) ustalono (w projekcie planu), ze na parkingach terenowych
nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych.

W celu zachowania w miare mozliwosci krajobrazu pozbawionego agresywnych form
niezharmonizowanych z otoczeniem na calym terenie objetym granicami projektu planu
ustalono, ze czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy
realizowaé w sposOb zamaskowany, a na terenach przeznaczonych pod zabudowe
wprowadzono wymog, ze lokalizacja reklam iszyldow jest dopuszczona wylacznie
w miejscach  przewidzianych  w projekcie  elewacji  budynku lub  w projekcie
zagospodarowania terenu. Na terenach zielonych i suchego zbiornika retencyjnego
wprowadzono zakaz lokalizacji reklam/nosnikéw reklamowych.

Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej.

Obszar opracowania znajduje sie w strefie C nieograniczonego parkowania.
Dostepnos¢ drogowg do poszczegolnych terendw ustalono m.in. od istniejgcych ulic: Zielony
Stok, Ujescisko, Stoneczna Dolina, Magnoliowej, Cedrowej, Kartuskiej oraz od projektowanej
ulicy tzw. Nowej Olchowej. Miedzy ulicg Cedrowg a cmentarzem tostowickim ustalono
parking na minimum 220 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Caly obszar planu znajduje sie w strefie |l zasilania z miejskiego systemu
wodociggowego, wspoOtpracujagcej ze zbiornikami wyrownawczymi wody ,Migowo”. Gtéwne
przewody wodociggowe zasilajgce istniejgcg zabudowe zlokalizowane sg w ulicach
Kartuskiej i Cedrowej.




Scieki z obszaru planu odprowadzane sg systemem grawitacyjno- tlocznym: z czesci
zachodniej terenu do kolektora ,Morena”, a z czesci centralnej i wschodniej — do kolektora
w ulicy Kartuskiej. Do istniejgcych ciggow odprowadzajacych zostang wigczone Scieki
z planowanej zabudowy.

Teren opracowania zasilany jest w energie elektryczng gtéwnie z GPZ ,Piecki” 110/15
kV, poprzez linie kablowe Sredniego i niskiego napiecia ze stacjami transformatorowymi.
Istniejgca sie¢ po rozbudowie obstugiwa¢ bedzie planowane zainwestowanie. W potudniowej
czesci planu przebiega dwutorowa napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ
,Gdansk I — GPZ ,Czerwony Most” i relacji GPZ ,Chelm” — GPZ ,Kowale”. Planuje sie
przebudowe tej linii wraz ze zmianag jej trasy.

Zaopatrzenie w gaz catego obszaru planu odbywa sie z przewodu magistralnego
sredniego cisnienia, biegngcego w potudniowej czesci opracowania.

Obszar planu znajduje sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieptowniczej. Istniejgca
zabudowa zaopatrywana jest w ciepto poprzez lokalne kottownie gazowe lub systemy
indywidualne. Podobnie zostanie zaopatrzona w ciepto zabudowa planowana.

Teren objety opracowaniem potozony jest w zlewni Kanalu Raduni. Niemal caty
obszar planu zlokalizowany jest w obrebie zlewni Potoku Siedlickiego; jedynie potudniowy
fragment, obejmujacy krotki odcinek ulicy Cedrowej, odwadniany jest poprzez kolektor
deszczowy utozony w ulicy Matomiejskiej. Wody opadowe z obszaru planu odprowadzane sg
do Potoku Siedlickiego lokalnymi ukladami odwadniajgcymi. Potudniowy skraj wschodnigj
czesci obszaru planu obejmuje fragment suchego zbiornika dolnego wspomagajacego dla
zbiornika retencyjnego ,Cmentarz Lostowice”.

Potok Siedlicki jest odbiornikiem przecigzonym. Celem ograniczenia zagrozenia
powodzig, na terenach przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie wymdg redukcji
odptywu jednostkowego do wspdtczynnika jak w stanie obecnego zainwestowania.

Ocena skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania uwzgledniajg gtéwne uwarunkowania
wynikajace ze struktury srodowiska i zagrozen wystepujacych na tym terenie,
przedstawionych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym. Realizacja ustalen
projektu planu spowoduje zachowanie istniejacych terendéw zieleni we wschodniej czesci
obszaru, natomiast w zachodniej — nastgpi likwidacja istniejagcej szaty roslinnej
i wprowadzenie roslinnosci towarzyszacej nowemu zagospodarowaniu. Skutkiem realizacji
ustalen analizowanego obszaru bedzie takze wykreowanie terenu zieleni urzadzonej we
wschodniej czesci obszaru, wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz planowanego ciggu
pieszego po zachodniej stronie cmentarza tostowickiego oraz wprowadzenie zadrzewieh na
parkingach terenowych. W zwigzku z planowang realizacjg ulicy tzw. Nowej Olchowej
nastgpig typowe i nieuniknione zjawiska zwigzane z budowg nowej drogi: przeksztalcenia
rzezby terenu inaruszenie wierzchniej warstwy oraz miejscowe pogorszenie klimatu
akustycznego.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu.

Na obszarze objetym opracowaniem planu konieczne jest przeznaczenie czesci
dziatek prywatnych na cele publiczne - drogi. Proponowane ustalenia powodujg roszczenia
zart.36 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stawka procentowa na poziomie 30% zostata ustalona na terenach, na ktorych
zwiekszono mozliwosci inwestycyjne poprzez zmiane np. powierzchni zabudowy
i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jak réwniez w granicach obszaréw, ktérych
przeznaczenie ulegto zmianie z funkcji zieleni urzadzonej (ustalonej w planach
obowigzujacych) pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg (fragmenty terenéw
017-M22 i 018-M/U31). Uchwalenie planu przyczyni sie do powstania nowych terenow
inwestycyjnych, przyniesie Miastu korzysci z tytutu zbycia dziatek budowlanych oraz korzysci
ekonomiczne z tytutu np. podatkéw od nieruchomosci.




Nalezy doda¢, ze przy sporzadzaniu omawianego projektu planu kierowano sie troskg
0 dobro publiczne zaréwno w wymiarze lokalnym, jak i ogdélnym — calej wspolnoty
samorzgdowej. Realizacja (wyznaczonej w jego granicach) ulicy tzw. Nowej Olchowej,
docelowo taczacej sie z ulicg Kartuskg i Cedrowa, przyczyni sie do usprawnienia ruchu
kotlowego w tym rejonie, a przede wszystkim wplynie na odcigzenie zachodniego odcinka
(m.in. waskiego ,gardta”) ulicy Cedrowej, ktéra z uwagi na istniejace zagospodarowanie
(w rejonie taczacej sie z nig ulicy Magnoliowej i ulicy Kartuskiej) nie moze by¢ tu poszerzona
do normatywnych parametrow.

Uchwalenie planu przyczyni sie takze do powstania nowych terenéw inwestycyjnych
(okoto 60 tys. m® powierzchni uzytkowej), przede wszystkim w rejonie cmentarza
tostowickiego oraz skrzyzowania planowanej ulicy tzw. Nowej Olchowej z ulicg Cedrowa,
gdzie oprécz zabudowy mieszkaniowej dopuszczono rowniez mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy ustugowej. Takie rozwigzania, stanowigce zachete dla przysztych inwestorow,
pozwolg na bardziej racjonalne wykorzystanie omawianych terenéw oraz przyczynig sie do
powstania nowych miejsc pracy (szacunkowo zakfada sie od okoto 120 do okoto 600 miejsc
pracy). Rowniez mozliwos¢ lokalizacji m.in. boiska sportowego na terenach gminnych
(o ktére wnioskowali mieszkancy) w sasiedztwie ulicy Cedrowej przyczyni sie do
podniesienia atrakcyjnosci tej czesci analizowanego obszaru, ktGre wraz z istniejgcym
nieopodal zbiornikiem retencyjnym, ciggami pieszymi i placykiem zabaw dla dzieci bedg
stanowity miejsce wypoczynku i rekreacji dla mieszkancéw okolicznej zabudowy. Powyzsze
ustalenia przyczynia sie do poprawy warunkéw zamieszkiwania w tym rejonie.

Realizacja polityki przestrzennej miasta w projekcie planu.

Projekt planu jest zgodny z politykg przestrzenng miasta i nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”
(SUIKZP), w ktorym - co trzeba podkresli¢é - wyznaczono ,jedynie Kkierunek
zagospodarowania przestrzennego miasta, a nie konkretny sposéb uzytkowania terenu.”
(wstep do SUIKZP str.6). W ww. studium tereny zlokalizowane we wschodniej czesci
projektu planu znajdujg sie w granicach obszaru o przewadze funkcji mieszkaniowo-
ustugowej. Natomiast zachodnia czes¢ objeta jest granicami terenéw o dominujacym udziale
funkcji mieszkaniowej. Wzdluz cmentarza tostowickiego (za wyjatkiem wschodniego
fragmentu) wyznaczony jest pas zieleni oraz Ogdélnomiejski System Terendw Aktywnych
Biologicznie OSTAB. Istniejgca ulica Kartuska, gazocigg oraz linia wysokiego napiecia
zostaly réwniez oznaczone na rysunku studium.

Podstawg do uszczegOtowienia ustalen projektu planu - w odniesieniu do zatozen
zawartych w SUIKZP, a takze planach obowigzujacych - byly wnikliwe analizy dotyczace
istniejagcego  zagospodarowania, mozliwosci racjonalnego wykorzystania obszaréw
niezainwestowanych, w szczegoélnosci terenéw potozonych w rejonie ulicy Cedrowej (022-
KD81) i bezposrednio przyleglych do cmentarza tostowickiego jak réwniez doprecyzowania
przeznaczenia pasa zieleni na skarpach, zbiornika retencyjnego i zadrzewienia potozonego
w zagtebieniu terenowym w potnocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu planu w pelni odzwierciedlajg zatozenia
ww. studium, w tym ,cele, idee i zasady rozwoju przestrzennego miasta, a nie $ciste
lokalizacje obiektow” (wstep do SUIKZP str.6). Szczegbtowe rozwigzania zaproponowane
w projekcie planu (pozytywnie uzgodnione i zaopiniowane przez do tego powotane - zgodnie
z art. 17 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - instytucje i organy) wprowadzajg merytorycznie uzasadnione
doprecyzowania rysunku SUIKZP, ale bez zmiany kierunkéw zasad rozwoju przestrzennego
i polityki miasta na tym obszarze.

Dotyczy to m.in. pasa zieleni zlokalizowanego wzdiuz cmentarza tostowickiego -
przewidzianego w SUIKZP pod funkcje o dominujgcym udziale zieleni miejskiej. W projekcie
planu zostat on czesciowo wilaczony do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg (002-M23, 009-M23), ale bez zmiany przyrodniczego charakteru tego miejsca.
Nalezy doda¢, ze oba te fragmenty (bedace wiasnoscia prywatng - wspolnot
mieszkaniowych) uzytkowane rekreacyjnie, zostaly objete (w projekcie planu) takze




granicami OSTAB oraz zieleni do utrzymania lub wprowadzenia bez mozliwosci lokalizacji na
tym obszarze jakiejkolwiek zabudowy. Celem takiego rozwigzania byta che¢ umozliwienia
korzystania w dotychczasowy sposOb z terendw, ktére m.in. ze wzgledu na swoje
.kameralne” polozenie, nieco na uboczu, oraz strukture wiasnosci stuzg gtdéwnie
mieszkahcom przylegtej/sasiedniej zabudowy. Kolejne fragmenty omawianego pasa zieleni
zostaly objete granicami terendw zieleni krajobrazowo-ekologicznej (006-264, 010-264) oraz
OSTAB z uwagi na to, ze sg to tereny istniejgcej zieleni na skarpach z naturalnymi
zadrzewieniami i zakrzewieniami, ktore, z racji swojej struktury a takze walorow
krajobrazowych, nie wymagajg przeksztalcenia pod urzadzong zielen miejskg. Ostatni
(gminny) fragment, obecnie stanowigcy nieuzytki - nie posiadajacy zadnych wartosci
przyrodniczych ani krajobrazowych - zostat wigczony (w projekcie planu) w granice dwoch
terenbw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg ekstensywng (017-M22)
i mieszkaniowo-ustugowg (018-M/U31). Nalezy doda¢, ze obszar ten - w mysl zatozen
SUIKZP - zostat objety granicami Ogolnomiejskiego Systemu Terendéw Aktywnych
Biologicznie OSTAB. W jego granicach dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycjg ustalono na poziomie 70%, a dla zabudowy ustugowej wynosi minimum 50%.
Ideg tych zamierzeh byto bardziej racjonalne wykorzystanie tego obszaru z uwzglednieniem
petnej ciggtosci OSTAB, ktéry dodatkowo ,wzmocniono” ustalonym (w projekcie planu)
podwdjnym szpalerem drzew (wzdiuz planowanego ciggu pieszego). Nalezy doda¢, ze
Luwolnione” dzieki temu z przeznaczenia pod funkcje zieleni miejskiej, ww. nieruchomosci
moga by¢ wliczane do terenow inwestycyjnych przy jednoczesnym zachowaniu ustalonej na
wysokim poziomie (na terenie OSTAB) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
gwarantujgcej utrzymanie ekologicznego charakteru tej czesci analizowanego obszaru.
Powyzsze dzialania w petni realizujg lokalng, ustalong w studium, polityke ochronng
zachowujac w tym rejonie strukture OSTAB oraz wartosci przyrodnicze istniejgcych skupisk
zieleni posiadajacych rowniez walory krajobrazowe. Natomiast zadrzewiony teren (bedacy
wlasnoscig gminng) zlokalizowany w pétnocno-zachodniej czesci obszaru opracowania,
w otoczeniu istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zostat przeznaczony pod zieleh urzadzong
003-zZP62.

Nastepnie - w celu uporzadkowania i doprecyzowania rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych (zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju) oraz w mysl kolejnej zasady
SUIKZP, Zze ,Przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze
wytgcznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytutowego przeznaczenia wsrod
innych wystepujgcych na tym obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono przewazac¢ iloSciowo”
(wstep do SUIKZP str.6) - wprowadzono takze (w granicach obszaru opracowania)
uszczegotowienie funkcji (w odniesieniu do rysunku SUIKZP) dotyczace m.in. przeznaczenia
fragmentu terenu (w wiekszosci gminnego) potozonego w rejonie skrzyzowania ulic
Cedrowej (022-KD81, 024-KDW) i projektowanej tzw. Nowej Olchowej (023-KD81) oraz
wzdtuz ulicy Cedrowej (022-KD81). Zgodnie z zalozeniami SUIKZP (str.6) ,Na danym
obszarze mogg sie rozwijac¢ réwniez inne funkcje, jednak muszg one uwzgledniac¢ standardy
wyznaczone przez przeznaczenie dominujgce”. W projekcie planu nastgpita w tym miejscu
konkretyzacja szczegOlowego przeznaczenia terenu w ramach dominujgcej funkcji
mieszkaniowej o funkcje mieszkaniowo-ustugowg (015-M/U31, 018-M/U31), parkingowg
(020-KS) i ustugowg (019-U33, 021-U33). Propozycja wprowadzenia na ww. terenach 015-
M/U31 i 018-M/U31 - w wiekszosci bedacych wlasnoscia gminng - oprécz zabudowy
mieszkaniowej réwniez ustugowej, m.in. z uwagi na bezposrednie sasiedztwo skrzyzowania
ulic Cedrowej i planowanej tzw. Nowej Olchowe] oraz (ustalonego juz w planie
obowigzujgcym) parkingu ogdélnodostepnego 020-KS jest jak najbardziej wskazana. ROwniez
mozliwosc¢ lokalizacji (na dziatkach gminnych) ustug sportu i rekreacji - w poblizu istniejacego
(poza granicami planu) zbiornika retencyjnego wraz z ciggami pieszymi i placykiem zabaw
dla dzieci - stanowigcych dopelnienie rekreacyjnego i wypoczynkowego zagospodarowania
tej czesci analizowanego obszaru uzasadnia ,mieszane” przeznaczenie obu terendw.
Podobna sytuacja dotyczy uscislenia (w odniesieniu do zatozen SUIKZP) przeznaczenia
terenu zlokalizowanego miedzy cmentarzem tostowickim (poza granicami planu) a ulicg



Cedrowg (022-KD81). Istniejgce zagospodarowanie (pawilon kwiaciarni), bezposrednie
sgsiedztwo cmentarza fostowickiego i brak dostatecznej ilosci miejsc parkingowych od tej
strony cmentarza, jak najbardziej uzasadniajg przeznaczenie tego obszaru (tak samo jak
w planie obowigzujgcym) na ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (019-U33, 021-U33) oraz
parking (020-KS). Nalezy doda¢, ze w poinocno-zachodniej czesci ww. terenu 020-KS
wyznaczono OSTAB - zachowujac jego ciggtosc¢ i powigzanie - z wyznaczonym obszarem
OSTAB w terenie 018-M/U31 i poza zachodnig granicg projektu planu. Ponadto na
parkingach terenowych nakazano wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych. Réwniez w ramach omawianego
terenu 020-KS zalecono szpaler zieleni wysokiej. Natomiast w terenie ulicy Cedrowej (022-
KD81) wprowadzono wymoOg wypetienia zielenig wszystkich przestrzeni nie
przeznaczonych dla ruchu (z uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji obiektow stanowigcych
tradycyjne wyposazenie ulic jak np. wiaty przystankowe). Nalezy podkreslic,
Zze ww. rozwigzania nie naruszajg ustalen SUIKZP gdyz zgodnie z jego zatozeniami: ,Na
system skladajg sie tez ciggi tgczgce (przewaznie aleje lub szpalery drzew oraz inna zielen,
np. wzdluz ciggébw komunikacyjnych) o mniejszym znaczeniu ekologicznym, ale silnym
oddziatywaniu estetycznym i psychologicznym na mieszkaricow miasta” (str. 104 SUIKZP).
Takie dzialania, realizujgc cele przestrzenne rozwoju miasta zatozone w SUIKZP (str. 74),
stuzg m.in. ,racjonalizacji rozwoju miejskich struktur przestrzennych, zapewniajg ich
efektywne funkcjonowanie oraz zapewniajg oferte terenowg dla réznorodnych nowych
inwestycji”. Parametry urbanistyczne dla tych teren6w nie naruszajg standardéw
wyznaczonych przez dominujgce przeznaczenie mieszkaniowe wtym rejonie. Podobna
sytuacja dotyczy terenu 011-M/U31, potozonego w bezposrednim sasiedztwie ulicy
Kartuskiej, ktorego przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe (podobnie jak w planie
obowigzujagcym) wynika z istniejgcego zainwestowania (na rysunku studium dominuje
zabudowa mieszkaniowa). Szczegdétowe rozwigzania zaproponowane w projekcie planu,
w tym wypadku wyznaczenie trzech terenéw mieszkaniowo-ustugowych (011-M/U31, 015-
M/U31 i 018-M/U31), parkingu (020-KS) oraz ustug zwigzanych z obstugg cmentarza (019-
U33, 021-U33), stanowigcych powierzchniowo niewielki procent wyznaczonych w studium
obszarbw o dominujgcym udziale funkcji mieszkaniowych objetych granicami dzielnicy
Potudnie - wprowadzajg w sposob racjonalny uzasadnione doprecyzowania rysunku
SUIKZP, ale bez zmiany zatozen i wytycznych SUIKZP, w tym polityki przestrzennej miasta
na tym obszarze.

Nalezy podkreslic, ze sporzadzanie projektéw planow nie polega wytacznie na
odtwarzaniu i scistym kopiowaniu m.in. rysunku SUIKZP, ale przede wszystkim na dokladnej
analizie caloksztaltu uwarunkowan i aspektow wystepujacych na poszczegélnych terenach,
a w jej wyniku uszczegotowieniu i doprecyzowaniu ustalen projektu planu w kontek$cie m.in.
SUIKZP - co zostalo w peni ,skonsumowane” (bez zmiany kierunku polityki przestrzennej
miasta wytyczonej w SUIKZP) w ww. projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zabornia rejon ulicy tzw. Nowej Olchowej w miescie Gdansku.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zabornia rejon ulicy
tzw. Nowej Olchowej w miescie Gdansku byt wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 2.06.2014r. do 1.07.2014r. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta sie w dniu 4.06.2014r.
0 godzinie 17.00. Do projektu planu w ustawowym terminie nie wniesiono uwag.



Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgca procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze tym samym zosta¢ uchwalony.
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