ROZDZIAL 1
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA GDANSKA

§1

1. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku w Gdansku byto ogotem 229,0 tys. mieszkan.

2. W 2018 roku oddano do uzytkowania 6,9 tys. mieszkan, o lacznej powierzchni uzytkowe;j
383,2 tys. m2,

3. Wedhug danych statystycznych w 2018 roku, w Gdansku mieszkato 466,6 tys. osob.

4. Standard i wyposazenie mieszkan w Gdansku w instalacje, w latach 2013— 2018 (%):

Tabela 1.1
Wyposazenie lokali 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Centralne ogrzewanie | 90,7 90,9 91,2 91,5 91,8 92,0
Gaz z sieci 78,3 75,8 76,3 76,8 77,3 75,3
Lazienka| 97,7 97,8 97,8 97,9 98,0 98,1
WC| 99,3 99,3 99,4 99,4 99,4 99,4
Wodociag| 99,9 99,9 99,9 99,9 99,9 99,9
(Zrédlo: Informator o sytuacji spoteczno-gospodarczej Gdanska za 2018r.)
5. Mieszkania oddane do uzytkowania w Gdansku w latach 2013-2018:
Tabela 1.2
. 2018/
] ] Udzial
Mieszkania 2013 2014 2015 2016 2017 2018 (%) 2013
(%)
Mieszkania oddane do | 5 g5y 3945 4506 5080 6 288 6851 | 100,00 178
uzytkowania w tym:
przéznaczonéna| 5 jqq 3437 3934 4631 5975 6556 | 9569 212
sprzedaz lub wynajem
indywidualne 289 331 269 200 213 176 2,57 61
spoldzielnie | o5 118 147 62 74 30 0,44 9
mieszkaniowe
komunalne - - 48 24 26 12 0,18
Powierzchnia
uzytkowa mieszkan 250614 | 243008 | 255230 | 303344 | 364456 | 383196 | 100,00 153
(m?) w tym:
Prz€znaczonéna| ,7o 675 | 191811 | 201535 | 255917 | 326622 | 342326 | 89,00 195
sprzedaz lub wynajem
indywidualne | 47879 | 41600 | 39087 | 33747 | 31600 | 32630 9,00 68
spotdzielnic | o, 639 | gega | 7683 4701 4973 | 4270 1,00 21
mieszkaniowe
komunalne - - 1851 925 1261 465 0,10

(Zrédlo: Informator o sytuacji spoteczno-gospodarczej Gdanska za 2018 r. oraz Zrédlo wlasne)



6. Prognoza ludnosci w Gdansku w latach 2017-2030 (tys. osob):

Tabela 1.3
Lata 2017 2018 2020 2025 2030
Ludnos$¢ w Gdansku 464,3 466,6 469,1 472,3 472,4
wiek przedprodukcyjny 79,3 80,9 84,0 87,0 84,2
wiek produkcyjny 274,7 273,4 269,2 265,3 267,0
wiek poprodukcyjny 110,3 112,5 116,0 120,0 121,2

(Zrédlo: Informator o sytuacji spoteczno-gospodarczej Gdanska za 2018r.)

7. Tlo$¢ wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych dla poszczegolnych wiascicieli mieszkan:

Tabela 1.4

Zasoby 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 U(%f;;ﬂ
Gminne| 57191 53 488 47075 43321 39521 36118 49,44
Spoldzieleze | 23627 22 675 20531 18192 16 390 14777 20,23
 Wspdlnoty | 575 22 360 20379 19243 17535 16 108 22,05

Mieszkaniowe

TBS| 6144 6714 6 557 6 304 5781 4828 6,61
Inne| 1412 1192 1875 1601 1267 1218 1,67
Razem:| 111 049 106 429 96 417 88 751 80 494 73 049 100

(¢rédio: Gdanskie Centrum Swiadczer)

8. Wartos¢ wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych dla poszczegélnych wiascicieli mieszkan

(tys. zb):
Tabela 1.5
Zasoby 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Ug;;;"
Gminne| 8836 8091 7147 6 458 5688 5103 46,70
Spoldzielcze | 4125 4107 3699 3035 2713 2408 22,03
Mo SPOINOLY | 3 503 3521 3026 2779 2451 2 208 20,21
ieszkaniowe

TBS| 1374 1562 1515 1388 1238 1002 9,17

Inne 250 199 311 265 207 206 1,89
Razem:| 18087 17 480 15 698 13925 12 297 10 927 100

(¢rédio: Gdanskie Centrum Swiadczer)
9. Liczba udzielonych obnizek dochodowych w latach 2013-2018 (szt.):
Tabela 1.6
Obnizka

dochodowa (%) 2013 2014 2015 2016 2017 2018

15 1 514 430 336 302 298

20 861 813 725 680 490 385

40 545 516 476 439 404 306

60 2296 2058 1796 1560 1572 1213
Razem: 3703 3901 3427 3015 2768 2202

(2rédlo: Gdariskie Nieruchomosci)



§2

1. Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Gdanska w latach 2013 — 2018:

Tabela 1.7
A Gdanska
Lata Jednostka Nigﬂzl?zl;:(e)éci Infrastruktura
Spoleczna
2013 m? /mieszk. 46,24 46,21
2014 m? /mieszk. 46,34 46,21
2015 m? /mieszk. 46,26 45,42
2016 m? /mieszk. 46,18 45,47
2017 m? /mieszk. 46,12 45,62
2018 m? /mieszk. 46,10 45,62

(2rédto: Gdariskie Nieruchomosci)

2. Ubytki lokali mieszkalnych w wyniku dokonanych rozbiorek w latach 2013-2018:

Tabela 1.8
Lata bu';i';flif‘,)w Liczba lokali
2013 33 98
2014 22 78
2015 48 114
2016 41 90
2017 22 63
2018 38 137
Razem: 204 580

(2rédla: Gdanskie Nieruchomosci)

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w latach 2013 — 2018:

Tabela 1.9
Zawarte akty notarialne
Lata Whioski L, Kwota ze
Ilosé .
sprzedazy (z1)
2013 733 930 20 499 353
2014 549 591 12 144 175
2015 545 417 8 779 282
2016 490 412 8 964 528
2017 473 282 6812124
2018 342 330 8 404 051
Razem: 3132 2 962 65 603 513

(Zrodto: Wydzial Skarbu Urzqd Miejski w Gdansku)



4. Liczba budynkow w mieszkaniowym zasobie gminy i wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy

Miasta Gdanska:
Tabela 1.10
o Udzial | 2018/2013
Specyfikacja 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 (%) (%)
\%V‘Ct;'r’n? budynkéw ogélem (szt.), | 533, | 546 | 5150 | 5070 | 5018 | 4971 | 100,00 93,23
gminnych | 1869 | 1811 | 1739 | 1666 | 1635 | 1603 | 3225 85,77
wspolnot mieszkaniowych | 3 455 3427 | 3399 | 3390 3368 | 3352 67,43 97,02
Gls| 8 8 12 14 15 16 0,32 200,00
(zrodto: Gdanskie Nieruchomosci)
5. Liczba gminnych budynkow mieszkalnych wg daty budowy:
Tabela 1.11
. . ial | 2018/201
Specyfikacja 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | Udzial | 2018/2013
(%0) (%0)
\/Lv‘ct;bm“_ budynkéw gminnych (szt.), | 'y gqq | 1811 | 1739 | 1666 | 1635 | 1603 | 100,00 85,77
wybudowanych przed 1945r. | 1728 | 1677 | 1615 | 1547 | 1517 | 1492 | 93,08 85,13
wybudowanych pomi¢dzy 1945r. i
Y7 0500r| 132 125 115 | 109 | 108 | 101 6,30 76,51
wybudowanych po 27.05.1990r. 9 9 9 10 10 10 0,62 111,11

(Zrédto: Gdarniskie Nieruchomosci)

6. Liczba budynkow wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Miasta Gdanska posiada swoje

udziaty wg daty budowy:
Tabela 1.12
. . Udzial | 2018/2013
Specyfikacja 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
pecyfikac] %) | (%)
Liczba budynkéw wspélnot z
udzialem Miasta Gdanska (szt.), 3455 3427 3399 3390 | 3368 | 3352 100,00 97,02
w tym:
wybudowanych przed 1945r.| 2275 | 2301 | 2266 | 2260 | 2234 | 2219 | 66,20 97,54
wybudowanych pomidzy 1945t i | 4 400 | 4997 | 1124 | 1121 | 1125 | 1124 | 3353 95,99
27.05.90r
wybudowanych po 27.05.1990 r. 9 9 9 9 9 9 0,27 100,00
(Zrodio: Gdanskie Nieruchomosci)
7. Liczba lokali w mieszkaniowym zasobie gminy w poszczeg6lnych latach:
Tabela 1.13
o Udzial | 2018/2013
Specyfikacja 2013 2014 2015 2016 | 2017 | 2018
pecyfikac] %) | (%)
Liczba lokali mieszkalnych
) 19 848 19004 | 18563 | 18085 | 17724 | 17391 | 100,00 87,62
(szt.) w tym:
w budynkach komunalnych 7270 6972 6 825 6 605 6 503 6 332 36,41 87,10
wbudynkach wsplnot | 44 507 | 15909 | 10499 | 10189 | 9906 | 9700 | 5578 84,15
mieszkaniowych
w innych budynkach 635 687 765 773 771 803 4,62 126,46
w GIS 416 416 474 518 544 556 3,20 133,65
Pow. uzytkowalokali | 4,709, | ga)546 | 857796 | 834362 | 816784 | 801136 | 100,00 87,28
komunalnych (m?) w tym:
w budynkach komunalnych | 329198 | 319191 | 312251 |302 702|297 982| 290010 | 36,20 88,09
wbudynkach wspdlnot | g7 4a5 | 507849 | 485658 | 469 424 | 455 408 | 445492 | 5561 82,89
mieszkaniowych




w innych budynkach 32035 34 291 38813 | 39136 | 39013 | 40522 5,06 126,49

w GIS 19 222 19 222 21074 23100 24 381 25112 3,13 130,64

(Zrédio: Gdanskie Nieruchomosci)

8. Liczba lokali socjalnych w latach 2013-2018:

Tabela 1.14
lokale socjalne w budynkach Razem
Lata gminnych wspoélnot mieszkaniowych | spéldzielczych
Liczba .POW' Liczba .POW' Liczba .POW' Liczba .POW'
uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa
2013 593 18 979,97 300 10 476,84 4 94,78 897 29 551,59
2014 666 21 480,74 358 12 378,68 3 63,47 1027 33922,89
2015 698 22778,71 400 13 958,47 4 87,22 1102 36 824,40
2016 724 24 058,62 445 16 176,01 5 110,94 1174 40 345,57
2017 754 25787,28 529 19 320,71 5 110,91 1288 45 218,90
2018 765 26 899,87 621 23 042,69 5 110,91 1391 50 053,47

(Zrédto: Gdanskie Nieruchomosci)

9. Liczba udzielonych obnizek techniczno — uzytkowych w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta
Gdanska stan na dzien 31.12.2018 r.

Tabela 1.15

I Polozenie budynku % obnizki |liczba kartotek
a | odlegtos¢ od przystanku>500m 5 128
b | brak funkcji mieszkalnej w m.p.z.p. 5 716
¢ | przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu 5 1708
I1 | Polozenie lokalu w budynku

a |suterena 20 106
b | parter lub poddasze 5 4960
c | powyzej 5 kondygnacji bez windy 5 10
d | ciemna kuchnia lub brak kuchni 5 1055
e | nastonecznienie <=1,5 godz. 5 70
111 | Wyposazenie budynku i lokalu w urz. tech. i instalacje oraz ich stan

a | brak kanalizacji 40 302
b | brak gazu 5 2039
C | piece weglowe 5 5440
d | instalacje techn. >=2 do wymiany 5 0

e | brak piwnicy, balkonu i innego pom. gospod. 10 156
IV | Ogélny stan techniczny budynku

a | budynek do rozbiorki 25 306
b | zty stan techniczny 1 z elementow konstrukcyjnych 5 1002
¢ | zly stan techniczny >1 z elementow konstrukcyjnych 10 215
V | Ogélny stan lokalu

a | Zagrzybione lub toksyczne 20 347
p | brak fazienki lub WC 5 2 406

(2rédlo: Gdanskie Nieruchomosci)



§3

1. Analiza dotychczasowego zapotrzebowania na lokale socjalne:

Tabela 1.16
Zapotrzebowanie na liczba rodzin w latach 2018/2013

lokale socjalne 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 (%)
Rodziny zakwalifikowane 1572 1610 1712 1672 1344 978 62,2
pozostajace w niedostatku
Nowe wnioski rozpatrzone 185 220 232 274 264 263 1422
pozytywnie w danym roku
Razem na koniec roku: 1757 1830 1944 1946 1608 1241 70,6
Dynamika do 2013 - 1,04 1,11 1,11 0,92 0,71 -
Wyroki sgdowe o eksmisj¢ z 1515 1574 1707 1912 1928 2178 143,8
zasobu gminy
Wyroki sgdowe o eksmisje z 166 188 200 241 250 171 103,0
zasobow innych podmiotow
Ogolem na koniec roku: 3438 3592 3851 4099 3786 3590 104,4
Dynamika do 2013 - 1,04 1,12 1,19 1,10 1,04 -

2. Analiza dotychczasowego zapotrzebowania na lokale zamienne gospodarstw domowych na listach

oczekujacych:
Tabela 1.17
Zapotrzebowanie na liczba rodzin w latach 2018/2013
lokale zamienne 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 (%)
Z budynkow o zlym stanie | -, 92 74 53 88 63 56,8
technicznym
Z pomieszezeft | 45 12 10 9 0 0 :
niemieszkalnych
Z budynkow uzytecznosei |4, 13 9 12 10 9 75,0
publicznej
Z terenow inwestycyjnych 45 70 112 106 95 60 133,3
Z budynkéw o nicoptacalnym | -, 124 101 72 57 143 87,7
remoncie
Razem na koniec roku: 344 311 306 252 250 275 79,9
Dynamika do 2013 - 0,90 0,89 0,73 0,73 0,80 -

3. Analiza dotychczasowego zapotrzebowania na
oczekujacych z innych tytutow:

lokale gospodarstw domowych na listach

Tabela 1.18

Zapotrzebowanie na liczba rodzin w latach 2018/2013
lokale z innych tytulow | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 (%)
Niskie dochody | 163 170 187 153 280 337 206,7
Wykwaterowania z budynkéw 4 8 4 1 0 1 250

prywatnych
Razem na koniec roku: 167 178 191 154 280 338 202,4
Dynamika do 2013 - 1,07 1,14 0,92 1,68 2,02 -




. Analiza zapotrzebowania na tymczasowe pomieszczenia:

Tabela 1.19
Zapotrzebowanie na i i
p liczba rodzin w latach 2018/2013
tymczasowe (%)
pomieszczenia 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Wyrokisgdowe o eksmisjez| 4005 | 4076 | 1170 | 1139 | 1439 | 1442 141,0
zasobu gminy
Wyroki sadowe o eksmisje z | 0 218 241 253 262 254 123.9
zasobu innych podmiotéw
Razem na koniec roku: 1228 1294 1351 1392 1701 1696 138,1
Dynamika do 2013 - 1,05 1,10 1,13 1,39 1,38 -

5. Analiza dotychczasowego zbiorczego zapotrzebowania na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy:

Tabela 1.20
liczba rodzin w latach 2018/2013
Wyszczegolnienie
2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 [%]
Zapotrzebowanie na lokale socjalne | 3438 | 3592 | 3851 | 4099 | 3786 | 3590 104,4
Zapotrzebowanie na lokale zamienne | 344 311 306 252 250 275 79,9
Zapotrzebowanie na lokale z innych tytutow | 167 178 191 154 280 338 202,4
Zapotrzebowanie na tymczasowe pomieszczenia | 1228 | 1294 | 1351 | 1392 | 1701 | 1696 138,1
Razem na koniec roku: 5177 | 5375 | 5699 | 5897 | 6017 | 5899 113,9
Dynamika do 2013 - 1,04 1,10 1,14 1,16 1,14 -

§4

1. Wyrdznia si¢ nastgpujace grupy zaspakajania potrzeb mieszkaniowych:

1) gospodarstwa domowe oczekujgce na najem socjalny lokalu;

2) gospodarstwa domowe oczekujace na najem lokalu na czas nieoznaczony;

3) gospodarstwa domowe podlegajace wykwaterowaniu z budynkow i lokali;

4) gospodarstwa domowe, ktérym Miasto udziela pomocy w wynajeciu lokalu z zasobow TBS.

2. Wyroznia si¢ nastepujace czynniki wptywajace na popyt pomocy mieszkanioweyj:

1) budynki kolidujace z inwestycjami;

2) zty stan techniczny budynkéw, kwalifikujacy je do rozbiorki;

3) likwidacja pomieszczen niemieszkalnych;

4) zmiana sposobu uzytkowania lokali w budynkach uzytecznosci publicznej i innych;

5) wyroki sgdowe o eksmisje z zasoboéw innych wiaseicieli;

6) wyroki sgdowe o eksmisje z zasobu gminy.

. Wyrdznia si¢ nastepujace czynniki wplywajace na utrate lokali w mieszkaniowym zasobie gminy:
1) rozbiorki budynkow w ztym stanie technicznym;

2) rozbiorki budynkow o nieoptacalnym remoncie;

3) rozbiorki budynkow kolidujacych z inwestycjami;

4) zmiana sposobu uzytkowania lokalu;

5) sprzedaz mieszkan w trybie pierwszenstwa na rzecz najemcow;

6) zbywanie lokali z innych przyczyn, wynikajacych z potrzeb Miasta.

. Wyroznia si¢ nastepujace czynniki wptywajace na deficyt pomocy mieszkaniowej:

1) gospodarstwa domowe zarejestrowane na dotychczasowych listach oczekujacych;

2) kwalifikacja nowych gospodarstw domowych w kolejnych latach;

3) eksmisje z orzeczonym uprawnieniem do lokalu socjalnego lub bez takiego uprawnienia;
4) nieodpowiedni stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy.




5. Prognoza zapotrzebowania na najem socjalny lokalu:

Tabela 1.21
Zapotrzebowanie na najem socjalny liczba rodzin w latach
lokalu 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Osoby/rodziny oczekujace na najem socjalny lokalu 998 978 958 939 920 902
Nowe wnioski rozpatrzone pozytywnie w da:lglkmu 268 274 279 285 290 296
Razem na koniec roku: 1266 1251 1237 1224 1210 1198
Dynamika do 2019 - 0,99 0,98 0,97 0,96 0,95
Wyroki sadowe o eksmisj¢ z zasobu gminy | 2 150 2000 1800 1600 1400 1250
Wyroki sagdowe o eksmisj¢ z zasobow i1'1ny’ch 192 213 234 255 276 297
podmiotow
Ogolem na koniec roku: 3608 3464 3271 3079 2 886 2 745
Dynamika do 2019 - 0,96 0,91 0,85 0,80 0,76
6. Prognoza zapotrzebowania na lokale zamienne:
Tabela 1.22
Zapotrzebowanie na lokale zamienne liczba rodzin w latach
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Z budynkow o zlym stanie technicznym 57 30 0 0 0 0
Z budynkow uzytecznos$ci publicznej 9 6 3 0 0 0
Z terenow inwestycyjnych 63 64 59 57 60 58
Z budynkow o nieoptacalnym remoncie 129 118 103 90 74 60
Razem na koniec roku: 258 218 165 147 134 118
Dynamika do 2019 - 0,84 0,64 0,57 0,52 0,46
7. Prognoza zapotrzebowania na lokale z innych tytutow:
Tabela 1.23
Zapotrzebowanie na lokale z innych liczba rodzin w latach
tytulow 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Osoby/rodziny oczekujgce na najem Io_kalu na czas 344 351 358 365 372 380
nieoznaczony
Wykwaterowania z budynkow prywatnych 1 1 1 1 1 1
Razem na koniec roku 345 352 359 366 373 381
Dynamika do 2019 - 1,02 1,04 1,06 1,08 1,10
8. Prognoza zapotrzebowania na tymczasowe pomieszczenia:
Tabela 1.24
Zapotrzebowanie - tymczasowe liczba rodzin w latach
pomieszczenia 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Wyroki sadowe o eksmisj¢ z zasobu gminy | 1 360 1260 1160 1060 960 860
Wyroki sadowe o eksmisj¢ z zasobu ipny,ch 259 264 270 275 280 286
podmiotow
Razem na koniec roku: 1619 1524 1430 1335 1240 1146
Dynamika do 2019 1,00 0,94 0,88 0,82 0,77 0,71




9. Zbiorcze zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy:
Tabela 1.25

liczba rodzin w latach
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Zapotrzebowanie na najem socjalny lokalu | 3 608 3464 3271 3079 2 886 2745

Wyszczegolnienie

Zapotrzebowanie na lokale zamienne 258 218 165 147 134 118

Zapotrzebowanie na lokale z innych tytutow 345 352 359 366 373 381

Zapotrzebowanie na tymczasowe pomieszczenia | 1619 1524 1430 1335 1240 1146

Razem zapotrzebowanie na koniec roku: 5830 5 558 5224 4 926 4634 4 389
Dynamika do 2019 1,00 0,95 0,90 0,85 0,79 0,75

10. Prognoza zmian wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy:

Tabela 1.26
Wyszczegolnienie 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Wielkos$¢ zasobu na poczatku roku | 17 391 16 939 15544 14 690 14 603 14574
sprzedaz 500 1500 1000 200 100 100
Zmniejszenia
ubytki 70 65 61 58 57 56
budowa przez GIS - 4 58 48 113 77
budowa przez TI_38 nza} 91 110 127 108
Zwigkszenia potrzeby Miasta:
zakup, zamiana 25 25 25 25 25 25
inne ¥ 2 2 2 2 2 2
Wielkos¢ zasobu na koniec roku | 16 939 15544 14 690 14 603 14574 14552

1) ubytki obejmuja wyburzenia budynkow, wylaczenia z zasiedlenia do czasu ponownego zagospodarowania budynku,
2) nie wchodzi w mieszkaniowy zasob Gminy,
3) lokale uzyskane m.in. poprzez nabycie spadku.

ROZDZIAL 11 ]
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW
| LOKALI

§5
1. Standard wyposazenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska:
Tabela 11.1
Standard 2013 2014 2015 2016 2017 2018
wyposazenia - - - - - -
lokali mli_eos‘;ilael n U{':/ZD'; ! mli_eost ilael n U(‘li,/zu '}a t mli_eost ilael n U(‘li,/zu '}a t mll_eosl;ilael n ”{22'}”‘ mll_e(;'; ila\el n ”{22'}”‘ mli_eost ilael n U{':/ZD'; !

e e e e e e

Liczba lokali | 19 848 100 19 004 100 18 563 100 18 085 100 17724 100 17 391 100

Wyposazenie lokali:
winstalacie | yg 314 | 9731 | 18464 | 97,16 | 17979 | 96.85 | 17460 | 9654 | 17020 | 96,03 | 16735 | 96,23
wodociagowa

w kanalizacjg¢ | 18961 | 9553 | 18127 | 9539 | 17651 | 9509 | 17141 | 94,78 | 16652 | 93,95 | 16430 | 94,47

w tazienke | 15385 | 77,51 | 14708 | 77,39 | 14322 | 77,15 | 14208 | 7856 | 14737 | 83,15 | 15341 | 88,21

w instalacjg

WU 4669 23,52 4463 23,48 4246 22,87 4221 23,34 4218 23,80 4046 23,26




W in“"‘lagjg 6050 | 3048 | 5784 | 3044 | 5632 | 3034 | 5469 | 3024 | 5332 | 30,08 | 5242 | 30,14
W m;taazlggg 14887 | 7501 | 14232 | 74,89 | 13858 | 74,65 | 13458 | 74,42 | 12706 | 71,69 | 12899 | 74,17
ogrzewanie | g a5 | 4048 | 7436 | 3013 | 7038 | 3791 | 6738 | 37,26 | 6386 | 36,03 | 5906 | 33,96
weglowe
(Zrédio: Gdanskie Nieruchomosci)
2. Kwalifikacja stanu technicznego budynkéw gminnych na dzien 31.12.2018 r.:
Tabela 11.2
L Budynki Lokale mieszkalne
Wyszczegolnienie — : — :
Tlos¢ Udziat % Tlos¢ Udzial %
Budynki z nakazami PINB o natychmla’s'toyvym 13 0,81 88 1,39
oproznieniu
Budynki, w ktorych wykonanie remontu jest ekonomicznie
nieuzasadnione 322 20,09 1066 16,84
Budynki w dostatecznym stanie technicznym 1133 70,68 3938 62,19
Budynki w dobrym stanie technicznym 135 8,42 1240 19,58
Razem: 1603 100,00 6332 100,00
(zrodto: Gdanskie Nieruchomosci)
§6
1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne w budynkach gminnych na dzien 31.12.2018r.:
Tabela 11.3
Wyszczegolnienie Naklady (tys. zl) Ilo$¢ zadan
remonty dachéw wraz z remontem przewodow kominowych 97 250 389 bud
i obrébkami blacharskimi '
izolacja przeciwwilgociowa (pozioma, pionowa) wraz 108 400 542 bud
z opaska wokoét budynku '
docieplenie budynkéw wraz z remontem elewacji 1 wymiang stolarki
okiennej 146 000 365 bud.
odgrzybienia lokali/likwidacji zwiazkow toksycznych, wymiana 25 960 649 bud
stolarki '
wymiana stolarki 24 480 6 120 szt.
roboty zdunskie 3550 710 szt.
remont podtég wraz z remontem stropu 23926 14 954 m?
remonty balkonéw 1520 152 szt.
remonty klatek schodowych 23 550 785 K.
remont i dobudowa przewodow kominowych 8 164 314 bud.
wymiana WLZ 2 355 471 lok.
remont instalacji gazowych w lokalach 1760 387 lok.
remont instalacji elektrycznej w lokalach 6 565 1010 lok.
remont instalacji ¢.0. w lokalach 1815 102 lok.
remont we¢ziow c.o. 1840 16 szt.
remont instalacji wod.- kan. w lokalach 15834 1 015 lok.
remonty piwnic 6670 12 828 m?
Razem: 499 639

( zrodto: Gdanskie Nieruchomosci)
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2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne w gminnych lokalach mieszkalnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina Miasta Gdanska posiada swoje udziaty:

Tabela 11.4
Wyszczegolnienie Naklady (tys. zl) Ilos¢ (szt.)
remont lub modernizacja instalacji grzewczej 4770 477
odgrzybienia lokali, usuwanie zwiazkow toksycznych, wymiana 16 056 446
podiog

wymiana stolarki 4704 1568
roboty zdunskie 800 200

Razem: 26 330 2691

(zrodto: Gdanskie Nieruchomosci)

3. Potrzeby remontowe i modernizacyjne w gminnych lokalach mieszkalnych w budynkach gminnych
oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych w latach 2019-2024

Tabela 11.5
L Potrzeby remontowe i modernizacyjne
Wyszczegolnienie —
Naklady (tys. z1) Tlos¢é (szt.)

zmiana sposobu ogrzewania 46 430 2400

wyodrebnienie tazienek 10 000 1000

Razem: 56 430 3400

(Zrédto: Gdarniskie Nieruchomosci)
§7

1. Wskazuje si¢ priorytety, w oparciu o ktére tworzone begdg roczne plany robot remontowych

i modernizacyjnych:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali oraz osob trzecich — na podstawie
okreslenia stanu technicznego budynkow w oparciu o wyniki pigcioletnich i corocznych
okresowych przegladow technicznych budynkow wykonanych zgodnie z artykutem 62 ustawy z
dnia 07.07.1994 roku Prawo Budowlane, ekspertyz, decyzji i zalecen Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego i Konserwatora Zabytkéw oraz wyniki doraznych kontroli budynkdéw
dokonywanych przez inspektoréw nadzoru Gdanskich Nieruchomosci,

2) realizowanie remontoéw i modernizacji budynkow (remonty dachow z obrobkami blacharskimi,
rynnami spustowymi i remontem przewoddéw kominowych; docieplenia budynkéw wraz z
wymiang stolarki i wykonaniem izolacji budynku);

3) remonty i modernizacja pustych lokali przeznaczonych pod zasiedlenie, zgodnie ze standardem
remontow i modernizacji zatwierdzonym przez Prezydenta Miasta Gdanska;

4) modernizacja istniejacych zrodet ciepta w lokalach w celu eliminowania Zrodet emitujacych duze
ilosci COo;

5) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (likwidacja wspdolnych WC na klatkach
schodowych i pomieszczen WC poza budynkiem);

6) pozyskiwanie i remonty lokali dla najemcow z budynkow i lokali przeznaczonych do
wykwaterowania.

2. Wskazuje si¢ oczekiwany standard budynkow komunalnych:

1) szczelne pokrycia dachowe, obrobki blacharskie i odwodnienia dachow;

2) instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych, zwigkszonych obcigzen w skutek
wyposazenia gospodarstw domowych w dodatkowy sprzet;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawne dzwigi osobowe;

7) dostateczny stan techniczny i estetyczny klatek schodowych.
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3. Wskazuje si¢ oczekiwany standard komunalnego lokalu mieszkalnego
1) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodta ciepta;
2) sprawna wentylacja w kuchni, tazience i WC;
3) sprawna stolarka okienna i drzwiowa;
4) sprawne instalacje gazowe, elektryczne i wod.-kan.;
5) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (likwidacja wspdlnych WC na klatkach

schodowych i pomieszczen WC poza budynkiem).

. Przewiduje si¢ - w ramach posiadanych $rodkdéw - remonty zwiagzane z technicznym
przystosowaniem budynkow oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb os6b niepelnosprawnych.

. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zawarcia porozumienia 0 wykonanie remontu lokalu na koszt i ryzyko
whnioskodawcy, bez prawa zadania zwrotu poniesionych naktadow, po okresleniu zakresu robét przez
Gdanskie Nieruchomosci oraz wydaniu warunkéw technicznych wykonania remontu lokalu

i jego odbioru po wykonanym remoncie.

§8

1. Prognoza potrzeb finansowych w zakresie naktadéw na realizacj¢ robot remontowych

i modernizacyjnych budynkéw komunalnych (tys. z1):

Tabela 11.6
Kategoria wydatkow 2019 2020 2021 2022 2023 2024 | Razem
Roboty remontowe i
modernizacyjne budynkéw 11 557 6 640 6 940 6 940 6 940 6 940 45 957
komunalnych
Rozbiorki budynkoéw 650 650 650 650 650 000 650 3900
Roboty konserwacyjne, | 4 494 1000 1000 1000 1000 1000 | 6000
remonty biezace
Pogotowie lokatorskie,
Usuwanie awarii 450 250 250 250 250 250 1700
Orzeczenia, dokumen_tac;a 100 50 50 50 50 50 350
techniczna
Pozostate remonty 100 50 50 50 50 50 350
Ogotem: 13 857 8 640 8 940 8940 8940 8940 |58 257

(Zrodio: Gdanskie Nieruchomosci)

2. Prognoza udzialu Gminy Miasta Gdanska w nakladach remontowych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych (tys. zt)

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
MIESZKALNYCH ORAZ PRZEKSZTALCENIA WEASNOSCIOWE
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA GDANSKA

§9

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie dokonywana:
1) na rzecz ich najemcow;

2) w drodze przetargu.

Tabela I1.7
Kategoria wydatkéw 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Razem
Fundusz remontowy wspolnot |y o) | 15899 16 049 16 465 16 630 16 796 97 254
mieszkaniowych
ROZDZIAL 111
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2. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne na rzecz ich najemcow w szczegdlnosci w przypadku:
1) planowanej zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na uzytkowe;
2) planowanych inwestycji i innych uzasadnionych interesem Gminy Miasta Gdanska przyczyn

wylaczenia sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow;

3) przeznaczenia budynku mieszkalnego lub poszczegélnych lokali mieszkalnych stanowiacych
wylaczng wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska do programu termomodernizacyjnego;

4) usytuowania w miejscach, gdzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje funkcji mieszkaniowej;

5) usytuowania w budynkach liczacych powyzej 3 lokali, ktore na dzien wejscia w zycie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdanska na
lata 2020-2024 stanowily wytaczng wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska i do tego dnia nie zostat
ztozony wniosek najemcy o nabycie ktéregokolwiek z lokali w takich budynkach albo w
przypadku ztozenia takich wnioskow, gdy wnioski te zostaly rozpatrzone odmownie;

6) zalegania przez najemce lokalu z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu;

7) przeznaczenia lokalu na pracowni¢ shuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie
kultury i sztuki;

8) potozenia w budynkach, co do ktorych zostaly ztozone wnioski rewindykacyjne, a ktorych
podstawa zostata uprawdopodobniona.

3. Zasady bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw jednorodzinnych oraz warunki
udzielania i wysoko$¢ stawek procentowych bonifikat zawarte sg w odrebnej uchwale Rady Miasta
Gdanska.

4. Wykaz lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1-3 zatwierdza Prezydent Miasta Gdanska
w drodze stosownego zarzadzenia.

§10

1. Przeksztalcenia wlasnosciowe mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska moga odbywac sie
W nastgpujacych obszarach:
1) wnoszenie lokali mieszkalnych aportem do sp6tki mieszkaniowe;j;
2) wnoszenie lokali mieszkalnych jako wktadu wtasnego w przedsigwzigcie realizowane w ramach

partnerstwa publiczno - prywatnego;

3) zamiany nieruchomosci.

2. Przeksztalcenia wlasnosciowe zasobu mieszkaniowego beda dotyczy¢ lokali mieszkalnych, nie
bedacych przedmiotem uméw najmu oraz fizycznie wolnych.

§11

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych i przeksztalcen whasnosciowych mieszkaniowego zasobu gminy
jest:

1) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

2) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie pozwalajgcym realizowaé ustawowy obowigzek

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Miasta Gdanska;

3) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy;

4) pozyskiwanie srodkéw finansowych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy;

5) pozyskiwanie srodkéw na inwestycje mieszkaniowe.

§12
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013-2018:
Tabela I11.1

Wyszczegolnienie 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | Razem
Sprzedaz lokali w roku (szt.) 930 596 433 420 284 330 2993
(%) udziat sprzedazy do ogélnej liczby
lokali w zasobie w 2013r. (19 848 lokali) 47 3,0 22 2.1 14 L7 151
Dochod (tys. zt.) 20499 | 13240 | 13956 | 11279 | 7384 | 8404 | 74762
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2. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2019-2024:
Tabela 111.2

Wyszczegolnienie 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Razem
Sprzedaz lokali w roku (szt.) 500 | 1500 1000 200 100 100 3400
(%) udzial sprzedazy do ogdlnej liczby
lokali w zasobie w 2018r. 2,9 8,6 58 1,2 0,6 0,6 19,7
(17 391 lokali)
Dochod (tys. z1.) 9675 02295 19350 | 3870 | 1935 | 1935 | 65790

ROZDZIAL 1V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI
OBNIZANIA CZYNSZU
§ 13

E

Wysokos$¢ miesigcznej bazowej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska

w lokalach, ktorych wynajmujacym jest Gmina Miasta Gdanska ustala Prezydent Miasta Gdanska,

uwzgledniajac zasady okre$lone w niniejszym rozdziale.

Stawka bazowa czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska w lokalach, w ktorych

wynajmujacym jest Gmina Miasta Gdanska nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego

kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Gdanska.

Dla bazowej stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska

wprowadza si¢:

1) czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, o ktorych mowa w § 15 ust.]1 zwane dalej
,»obnizkami techniczno-uzytkowymi”,

2) warunki obnizania czynszu, o ktorych mowa w § 15 ust 6-16 zwane dalej ,,obnizkami
dochodowymi”,

3) czynniki podwyzZszajace czynsz, o ktérych mowa w § 16.

. Zaktada si¢, ze wptywy pochodzace z czynszow powinny pokrywaé docelowo koszty utrzymania

mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska oraz koszty jego niezbgednych remontow.

§ 14

. Czynsz naliczany jest poprzez obnizenie bazowej stawki czynszu o nalezne obnizki techniczno-

uzytkowe z zastrzezeniem ust 2. Stawka czynszu naliczonego zostaje zaokraglona w dot do pelnych
dziesigtek groszy.
Dla osob, dla ktorych czynsz naliczany jest w wysokosci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Gdafiska, w zwigzku
z wstapieniem w stosunek najmu lokalu z mocy art. 30 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wprowadza si¢
stawke czynszu, o ktorej mowa w § 13 po uptywie pelnego miesigca obowigzywania umowy najmu.
W lokalach stanowiacych wtasno$¢ Gdanskiej Infrastruktury Spotecznej Sp. z 0.0. 1 nie bedacych
w dyspozycji Gminy Miasta Gdanska, miesi¢czna stawka czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie
moze przekroczy¢ w stosunku rocznym poziomu 4% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Gdanska
z wylaczeniem lokali, o ktorych mowa w § 21 ust. 71 8.

W przypadku wskazania do zasiedlenia lokalu przeznaczonego do remontu najemcy nie nalicza si¢

czynszu za czas remontu wskazany w ofercie nie dtuzszy niz 12 miesigcy.
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§ 15

1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska, z wylaczeniem uméw najmu socjalnego lokali,
uwzglednia si¢ obnizki techniczno-uzytkowe:
Tabela 1V.1
L Obnizki techniczno-uzytkowe %
b y obnizki
I Polozenie budynku:
a w odleglosci o promieniu wigkszym niz 500 m od najblizszego przystanku autobusowego, 50
tramwajowego lub kolejowego
b na obszarze, dla ktorego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza 50
funkcji mieszkaniowej
na obszarze okre§lonym w programie ochrony $rodowiska przed hatasem dla Miasta
c , . L . 5%
Gdanska o przekroczonej warto$ci dopuszczalnego poziomu hatasu
1 Polozenie lokalu w budynku:
a | lokalizacja w suterenie 20%
b potozenie lokalu na poddaszu — dotyczy jedynie budynkow, gdzie brak jest izolacji cieplnej 50
dachu
c polozenie powyzej 5 kondygnacji w budynku bez windy 5%
i Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
wewnetrzne instalacje kanalizacyjne budynku nie s3 podiaczone do miejskiej sieci
a . . . ) . 40%
kanalizacyijnej z wylgczeniem podigczonych do oczyszczalni ekologicznych
b ogrzewanie lokalu piecami weglowymi 5%
c lokal potozony w budynku, w ktérym w wyniku okresowej kontroli stanu technicznego 50
stwierdzono konieczno$¢ wymiany co najmniej dwoch instalacji wewnetrznych
d brak piwnicy lub pomieszczenia gospodarczego w przypadku ogrzewania piecami na paliwo 10%
state
e brak tazienki lub WC 5%
f brak kuchni 5%
v Ogolny stan techniczny budynku:
a budynek ujety na wykazie budynkéw przeznaczonych do rozbiorki lub wykwaterowania ze 25%
wzgledu na zly stan techniczny
budynek nie przeznaczony do rozbidrki, wymagajacy napraw glownych w zwiazku ze
b | stwierdzeniem, na podstawie okresowej kontroli, ztego stanu technicznego co najmniej 5%
jednego z elementow konstrukcyjnych*
\Y Ogolny stan lokalu:
wady techniczne w lokalu, zwigzane z zagrzybieniem lub wystepowaniem zwigzkow
a toksycznych z winy wynajmujacego, stwierdzone przez organ uprawniony w formie 20%
decyzji, postanowienia lub innego orzeczenia

Uwaga:

1) Obnizek okreslonych w czesci IV tabeli nie sumuje sig.

2) * Za elementy konstrukcyjne, o ktorych mowa w czesci IV tabeli pkt b uwaza sie:

— fundamenty,

—  Sciany konstrukcyjne,
- stropy,

— krycie dachu.

2. Wykaz budynkow, o ktorych mowa w tabeli IV.I. Lp. IV lit. a przeznaczonych do rozbiorki lub
wykwaterowania ze wzgledu na zty stan techniczny zatwierdza Prezydent Miasta Gdanska.

3. Laczna suma obnizek techniczno-uzytkowych nie moze by¢ wyzsza niz 60%. Laczna suma obnizek
techniczno-uzytkowych i obnizek dochodowych nie moze przekroczy¢ 60%, a w przypadku
przekroczenia wysokos¢ obnizki dochodowej ogranicza si¢ do tego limitu.

4. Na czas trwania najmu lokalu przyznaje si¢ najemcy prawo do zwrotu poniesionych naktadow na

zajmowany lokal poprzez obnizenie do 50% czynszu najmu, o ile za zgoda i na warunkach
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okreslonych przez Wynajmujacego, wykonal w wynajmowanym lokalu nastepujace roboty
budowlane:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych;

2) wydzielenie w lokalu pomieszczenia WC lub tazienki;

3) modernizacja istniejacego zrodta ciepta na zrodto o niskiej emisji CO».

Prawo to przyznaje si¢ do czasu zwrotu kwoty uznanych, uzasadnionych naktadoéw, jednak nie dtuzej
niz na czas trwania stosunku najmu.

. Wprowadzenie przez najemce ulepszen w lokalu dopuszczalne jest tylko i wylacznie za zgoda
Wynajmujacego, na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

. Na wniosek najemcow lub 0s6b zajmujacych lokale bez tytulu prawnego, ktorych $redni dochod
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w ust. 8
stosuje sie obnizke dochodowa czynszu.

. Obnizki dochodowe]j udziela si¢ na okres 12 miesi¢cy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po dniu zlozenia wniosku, z zastrzezeniem ust. 12.

. Wysokos¢ obnizek dochodowych, z zastrzezeniem ust. 11:

Tabela IV.2
Dochéd w gospodarstwie Dochod na jedna osob ..
. gosp 1jedna ¢ Obnizka w %
jednoosobowym w gospodarstwie wieloosobowym
Do 125% Do 85 %
L N 60%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
Powyzej 125% do 150% Powyzej 85% do 100% 50%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
Powyzej 150% do 200% Powyzej 100% do 150% 30 %
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

9. Przez dochéd rozumie si¢ dochod w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21.06.2001r.
0 dodatkach mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust. 10.

10. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 9 nie wlicza sig:
a) pomocy pieni¢znej dla rodziny zastepczej, uzyskanej zgodnie z decyzja administracyjng na

czesciowe pokrycie kosztow utrzymania kazdego umieszczonego w niej dziecka,

b) dodatku z tytutu ksztalcenia i rehabilitacji dziecka niepetnosprawnego.
11. W przypadku korzystania z dodatku mieszkaniowego, przyznanego bez uwzglednienia w czynszu
obnizki dochodowej, obnizke dochodowa, o ktérej mowa w ust. 8 ogranicza si¢ do wartosci 10%.
12. W przypadku zlozenia w tym samym miesigcu wniosku o dodatek mieszkaniowy i obnizke

dochodowa, obnizkg dochodowa przyznaje si¢ od pierwszego dnia nastgpnego miesiaca, od ktorego
obowiazuje decyzja o przyznanym dodatku mieszkaniowym.
13. Obnizki dochodowej nie stosuje si¢ w odniesieniu do najemcow i 0s6b zajmujacych lokale bez

tytulu prawnego, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalach podnajetych lub oddanych w bezptatne uzywanie za zgoda Gminy

Miasta Gdanska w catosci,

2) zamieszkujg w lokalach, w ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza:

a) 45,50 m? - dla1 osoby
b) 52,00 m? - dla 2 oséb
c) 58,50 m? - dla3 osob
d) 71,50 m? - dla 4 os6b
e) 84,50 m? - dla5 osob

14. Powierzchni¢ uzytkowa wskazang w ust. 13 pkt 2 powigksza si¢ o 15 m? jezeli w lokalu

mieszkalnym zamieszkuje jedna lub wiecej 0sob niepelnosprawnych poruszajacych sie na wozkach
lub  ktorych niepelosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w  oddzielnym pokoju.
O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekajg powiatowe zespoty do spraw orzekania
0 niepetnosprawnosci, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i1 spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych.

15. Dla gospodarstw domowych liczacych 6 i wiecej 0s6b obnizke dochodowg stosuje si¢ niezaleznie
od wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu.

16. Ograniczen powierzchniowych, o ktorych mowa w ust. 13 pkt 2 nie stosuje si¢ do lokalu:

1) potozonego w suterenie,

2) znajdujacego si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki, o ktorym mowa w ust. 2.
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§ 16

. Stawke¢ bazowg czynszu w lokalu mieszkalnym podwyzsza si¢ o 50%, gdy najemca podnajat lokal

w calosci z zastrzezeniem ust. 3.

. Stawke bazowa czynszu w lokalu mieszkalnym podwyzsza si¢ o 20% w budynkach:

1) oddanych do uzytkowania po dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

2) kompleksowo wyremontowanych lub zmodernizowanych po dniu wejscia w Zycie niniejszej
uchwaly;

3) kompleksowo wyremontowanych lub zmodernizowanych po dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdanska - po uptywie pieciu lat
liczac od dnia zakonczenia procesu rewitalizacji

z zastrzezeniem ust. 3.

. Podwyzka, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 nie moze spowodowaé wzrostu czynszu powyzej 3%

wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow

mieszkalnych dla miasta Gdanska, obowigzujacego w dniu podwyzszenia czynszu.

. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

§ 17

. Wysokos¢ stawki czynszu za najem socjalny lokalu ustala si¢ na poziomie 50% stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska dla lokali, dla ktorych
wynajmujacym jest Gmina Miasta Gdanska.

. Obnizki dochodowe oraz techniczno—uzytkowe nie dotyczg czynszu w umowach najmu socjalnego
lokalu.

§18

. Wysokos¢ stawki czynszu za mieszkanie ze wsparciem, nie bedgce najmem socjalnym lokalu, ustala
si¢ jako stala lub zmienng na poziomie nie nizszym niz wysoko$¢ stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska dla lokali, dla ktorych
wynajmujacym jest Gmina Miasta Gdanska i nie wyzszym niz bazowa stawka czynszu obowigzujgca
w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska dla lokali, dla ktorych wynajmujacym jest Gmina
Miasta Gdanska.

. W stosunku do najemcoéw mieszkan ze wsparciem, nie bedacych najmem socjalnym lokalu, stosuje
si¢ obnizki techniczno-uzytkowe i obnizki dochodowe na zasadach okreslonych w § 15.

. Wysokos¢ stawki czynszu za mieszkania wspomagane i za lokale przeznaczone na realizacj¢ zadan
pomocy spotecznej oraz zadan zwigzanych ze wspieraniem rodziny i systemu pieczy zastgpczej,
przekazywane jednostkom organizacyjnym pomocy spotecznej, zawodowym rodzinom zastepczym
1 organizacjom pozarzadowym wspolpracujacym z Gming Miasta Gdanska w ramach
przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu osob i rodzin, ustala si¢ w oparciu o koszty utrzymania
lokalu, na poziomie nie nizszym niz najnizsza stawka czynszu obowigzujaca w mieszkaniowym
zasobie Gminy Miasta Gdanska i nie wyzszym niz 4 % wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Gdafiska.

§ 19

. Wysokos$¢ stawki czynszu za tymczasowe pomieszczenie ustala sie na poziomie 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska dla lokali,
dla ktorych wynajmujacym jest Gmina Miasta Gdanska.

. Obnizki dochodowe oraz techniczno-uzytkowe nie dotyczg czynszu w tymczasowych
pomieszczeniach.
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§ 20

W przypadku niezlozenia przez najemc¢ w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania gminy
deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o ktorej mowa w art. 21 ¢ ust. 2 ustawy 0 ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Gmina Miasta Gdanska
podwyzsza czynsz do 8% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Gdanska.

ROZDZIAYL. V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§21

. Komunalnym zasobem Gminy Miasta Gdanska gospodaruje, zarzadza i administruje samorzadowy
zaktad budzetowy pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci, ktory wykonuje zadania wilascicielskie w
stosunku do zasobu lokali stanowigcych wlasno$¢ lub pozostajgcych w samoistnym posiadaniu
Gminy Miasta Gdanska.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeksztatcenia samorzadowego zaktadu budzetowego w spotke
kapitatowa.

. Zarzadzanie przez samorzadowy zaklad budzetowy zasobem komunalnym, o ktérym mowa
w ust. 1, odbywa si¢ zgodnie ze statutem okreslonym odrebng uchwata Rady Miasta Gdanska.

. Struktura zasobu zarzadzanego przez samorzadowy zaktad budzetowy nie moze wptynaé na utrate
przez samorzadowy zaktad budzetowy zdolnosci do biezacego regulowania zobowigzan, zwigzanych
z zarzadzaniem zasobem.

. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdanska, stanowigcym wlasnos¢ Gdanskiej
Infrastruktury Spotecznej Spétka z o.0., zwanej w niniejszej Uchwale ,,spotka mieszkaniowg”
prowadzi spotka mieszkaniowa.

. Dziatalno$¢ spotki mieszkaniowej powinna zwigksza¢ podaz lokali mieszkalnych poprzez budowe,
zakup, zamiang lub przyjmowanie aportow rzeczowych i oddawanie tych lokali do dyspozycji
Gminy Miasta Gdanska, w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych uprawnionych czionkow
wspolnoty samorzadowej Gminy Miasta Gdanska, z zastrzezeniem postanowien ust. 7.

. Prezydent Miasta Gdanska moze, na wniosek spotki mieszkaniowej, wylaczy¢ cze$¢ lokali
mieszkalnych, stanowigcych wlasnos¢ spotki mieszkaniowej z obowigzku przekazania ich do
dyspozycji Gminy Miasta Gdanska, z zastrzezeniem ust. 8.

. Wylaczenie, o ktorym mowa w ust. 7 jest mozliwe w przypadku planowanego przez spotke
mieszkaniowa ich gospodarczego wykorzystania w celu pozyskania dodatkowych s$rodkow
finansowych 1 ich przeznaczenie na realizacje celow statutowych spotki, w szczegdlnosci
zwigzanych z nabywaniem lokali lub budynkow mieszkalnych na wynajem lub przeprowadzaniem
remontéw i modernizacji obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na
zasadach najmu.

. W przypadku zaistnienia nagtych zdarzen losowych, w szczeg6lno$ci pozaru, zalania, powodujacych
koniecznos¢ zasiedlenia wytaczonych lokali osobami skierowanymi przez Gming Miasta Gdanska,
Prezydent Miasta Gdanska moze uchyli¢ wylaczenie, o ktorym mowa w ust. 7,
w calosci lub w czgéci na czas niezbgdny do usunigcia skutkow zdarzenia losowego.

10.Budynkami lub lokalami wynajetymi przez Gming Miasta Gdanska od innych wiascicieli w celu

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej administruje samorzadowy zaktad

budzetowy.
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§ 22

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdanska, innym niz okre§lony w § 21,
prowadza dysponenci tych lokali.

§ 23

Dopuszcza si¢ kontynuowanie w kolejnych latach wydzielanie samodzielnych lokali mieszkalnych
oraz catych budynkéw z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska i wnoszenie ich aportem
do spotki mieszkaniowej.

W przypadku gdy w wyniku wnoszenia lokali do spotki mieszkaniowej, samorzadowy zaktad
budzetowy nie bedzie osiggal dochodu w wysokosci 50% kosztow dzialalno$ci, zostanie
przeksztatcony w jednostke budzetowa.

§ 24

. Do wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gdanska stosuje si¢ przepisy uchwaly Rady Miasta Gdanska, okre$lajace zasady wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gdanska,
z zastrzezeniem postanowien § 21 ust. 71 8.

. Przy zasiedlaniu nowo wybudowanych, zmodernizowanych oraz zakupionych przez Gmin¢ Miasta
Gdanska lokali beda preferowane osoby nie stwarzajace zagrozenia dewastacji lokalu lub budynku
oraz rokujace regularne uiszczanie optat za najem.

ROZDZIAL VI
ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 25
. Wskazuje si¢ potencjalne zewngtrzne zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej na utrzymanie

lokali i budynkéw komunalnych, w szczegdlnosci (tys. zt):
Tabela VI.1

Cel i zrédia finansowania 2019 2020 2021 2022 2023 2024 | Razem:

Dochody z gospodarki lokalami
komunalnymi oraz wplywy z | 104038 | 100 726 95519 94 182 93 059 91954 579 478
réznych dochodow

Dotacja z funduszy UE na
rewitalizacj¢ projektu pn.:
Rewitalizacja Dolnego Miasta i 580 425 1005
Placu Watowego wraz ze Starym
Przedmiesciem w Gdansku

Dotacja z funduszy UE na
rewitalizacj¢ projektu pn.: 355 830 1185
Rewitalizacja Oruni w Gdansku

Dotacja z funduszy UE na
rewitalizacj¢ projektu pn.:

Rewitalizacja Biskupicj Gorkii| 20 744 483 1623
Starego Chelmu w Gdansku
Dotacja z funduszy UE na

rewitalizacj¢ projektu pn.: 563 997 1560

Rewitalizacja obszaru Nowy Port z
Twierdza Wistouj$cie w Gdansku
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Dotacja z funduszy UE na projekt
pn.: Kompleksowa modernizacja
energetyczna budynkow
mieszkalnych i uzytkowych

zlokalizowanych na terenie Gminy | 1 683 8 625 9548 19 856
Miasta Gdanska, nr umowy o
dofinansowanie projektu
RPPM.10.01.01-22-0022/17 z dnia
26.07.2017r.

OGOLEM: 107 615| 112347 | 105550 94182 93 059 91954 | 604 707

2. Wskazuje si¢ potencjalne zewnetrzne zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej na
pozyskiwanie nowych lokali komunalnych, w szczegolnosci (tys. z1):

Tabela V1.2

Cele i zrodla finansowania:

Prognoza wysokos$ci zewnetrznych Zrdédel finansowania

gospodarki mieszkaniowej [tys. z1.]

2019 2020 2021 2022 2023 | 2024 | Razem:
Fundusz Doptat Miasto | 13061 | 13195 13522 11160 50 938
Fundusz Doptat GIS 3444 5033 3761 9731 6 440 28 409
OGOLEM: 13061 | 16 639 | 18555 | 14921 | 9731 | 6440 | 79 347
3. Wskazuje sie potencjalne wewnetrzne zrodlta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
W szczegdlnosci:
Tabela VI.3
Wewnetrzne zrdédla finansowania
Cel finansowania gospodarki mieszkaniowej (tys. zl)
2019 2020 2021 2022 2023 2024 | Razem:
Dotacja przedmiotowa dla Gdafiskich | 5555 | gg49 | goa0 | 8940 | 8940 | 8940 | 59622
Nieruchomosci
Dokapitalizowanie Towarzystw
Budownictwa Spotecznego (GTBS i| 17 167 32576 32743 27763 110 249
TBS Mottawa)
Pozyskiwanie nowych lokali
komunalnych poprzez | 4670 7016 8302 7111 9242 8029 44 370
dokapitalizowanie GIS Sp. z 0.0.
Dotacje celowe:
Rewitalizacja Dolnego Miasta i Placu
Watowego wraz ze Starym | 1 140 503 2800 2285 6728
Przedmiesciem w Gdansku
Rewitalizacja Oruni w Gdansku | 2 746 5696 8442
Rewitalizacja Biskupiej Gorki i
Starego Chetmu w Gdansku 804 7692 6360 14856
Rewitalizacja obszaru Nowy Port z
Twierdza Wistoujscie w Gdansku 321 6345 6672
Kompleksowa modernizacja
energetyczna budynkow mieszkalnych
i uzytkowych zlokalizowanych na
terenie Gminy Miasta Gdanska, nr | 2 500 5869 6 096 14 465
umowy o dofinansowanie projektu
RPPM.10.01.01-22-0022/17 z dnia
26.07.2017 .
Modernizacja budynkéw | 12 428 24 960 26 960 26 960 26 960 26 960 145 228
Likwidacja piecow weglowych | 1700 7 256 7 256 9 306 10 356 10 556 46 430
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Wyodrebnienie tazienek 2000 2000 2000 2000 2000 10 000

Pozyczki na remont czgsci wspdlnych
dla wiascicieli lokali mieszkalnych

Razem: | 58 904 | 108 753 | 101 657 | 84 565 | 57 698 | 56 685 | 468 262

200 200 200 200 200 200 1200

UWAGA: - mieszkania TBS nie wchodzqce do mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdarnska biorg udzial w gospodarce
lokalami

ROZDZIAL VII
WYSOKOSC KOSZTOW NA UTRZYMANIE I ROZWOJ
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA GDANSKA

§ 26

1. Prognoza kosztow Gdanskich Nieruchomosci S.Z.B. na biezgce utrzymanie mieszkaniowego zasobu
gminy:

Tabela VI1.1
Prognozowane koszty gospodarki mieszkaniowej
Wyszczegolnienie (tys. z})

2019 2020 2021 2022 2023 | 2024

Koszty biezacej eksploatacji 21610 21178 20 754 20 339 19932 19 534
Koszty remontéw i modernizacji 16 554 8 442 17 440 17 440 17 440 17 440
Koszty zarzadu Gdanskich Nieruchomosci 20 558 20476 20 349 20 312 20312 20 312
Koszty zarzadu nieruchom. wspolna, w tym: 28 737 29 389 29977 30743 31326 31542

- biezaca eksploatacja | 8988 9221 9 459 9 704 9 955 9 985

- fundusz remontowy | 15 502 15812 16 049 16 465 16 630 16 796

- wynagrodzenie zarzadey | 4 247 4356 4 469 4574 4741 | 4761

Razem (tys. zI): 87459 | 79484 | 88565 | 88835 | 89010 | 88 828
Srednia powierzchnia zasobu komunalnego 800 783 778 770 769 768
(tys. m?)

2. Prognoza $rednich kosztow utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej w komunalnych lokalach
mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ i wspotwilasnosé Gminy Miasta
Gdanska:

Tabela VI1.2
Srednie jednostkowe koszty w budynkach gminnych
Wyszczegolnienie (zt/m?)
2019 2020 2021 2022 2023 2024

Koszty biezacej eksploatacji 2,25 2,25 2,22 2,20 2,16 2,12
Koszty zarzadu zaktadu budzetowego 2,14 2,18 2,18 2,20 2,20 2,20
Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng 2,27 2,36 2,48 2,55 2,63 2,65
Koszty remontow i modernizacji 1,69 0,88 1,82 1,84 1,84 1,84
Razem koszty (zt/m?): 8,35 7,67 8,70 8,79 8,83 8,81
Srednia stawka czynszu 6,72 7,27 6,90 6,89 6,84 6,80
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Roéznica: Srednia stawka - Razem koszty

-1,63

-0,40

-1,80

-1,90

-1,99

-2,01

% pokrycia w dochodach

88,44

94,74

79,26

78,38

77,50

77,16

3. Prognoza $rednich kosztow utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej w komunalnych lokalach
mieszkalnych usytuowanych we wspolnotach mieszkaniowych:

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA GDANSKA

| ZASOBEM TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN

§ 27

Tabela VII.3
Srednie jednostkowe koszty w budynkach wspélnot
Wyszczegolnienie (zt/m?)
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Zaliczka eksploatacyjna 1,54 1,60 1,69 1,74 1,78 1,79
Fundusz remontowy 2,66 2,75 2,86 2,94 2,98 3,02
Koszty zarzadu zakladu budzetowego 1,30 1,33 1,31 1,33 1,33 1,33
Zaliczka na wynagr. zarzadcy wspolnoty 0,73 0,76 0,80 0,82 0,85 0,86
budynkach Wapsinot Miesslaniowyeh | 05 | 0% | 008 | 008 | oo | oos
Razem koszty [zt/m?]: 6,28 6,47 6,74 6,91 7,02 7,08
Srednia stawka czynszu 6,72 7,27 6,90 6,89 6,84 6,80
Réznica: §rednia stawka - razem koszty 0,44 0,80 0,16 -0,02 -0,18 -0,28
% pokrycia w dochodach 106,96 112,31 102,31 99,70 97,49 96,01
ROZDZIAL VIII

Wskazuje si¢ nastepujace sposoby pozyskiwania wolnych lokali mieszkalnych, w szczegdlnosci:
1) zakup nieruchomosci mieszkalnych na rynku pierwotnym lub wtornym;
2) zamiany nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta Gdansk na lokale mieszkalne;

3) wykorzystanie mieszkaniowych zasobow spotek, ktorych Gmina Miasta Gdanska jest
wiascicielem poprzez kontynuowanie dokapitalizowania;

4) najem lokali mieszkalnych od spotek, ktorych Gmina Miasta Gdanska jest wiascicielem oraz
w uzasadnionych przypadkach od innych podmiotow;

5) adaptacja i modernizacja istniejagcych budynkow typu hotelowego i innych obiektow
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska;

6) z istniejacego mieszkaniowego zasobu gminy w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, w tym w
wyniku zwolnienia lokali przez najemcéw, ktorzy zdali Gminie Miasta Gdanska dotychczas
zajmowany lokal mieszkalny i otrzymali w zamian inny lokal zamienny;

7) w wyniku zamiany w ramach wieloplaszczyznowego systemu zamiany mieszkan;

8) partnerstwa publiczno-prywatnego.
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§28

1. Pozyskiwane lokale mieszkalne Gmina moze przeznaczac:

1) dla oso6b pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

2) dla os6b zamieszkujacych w lokalach i budynkach przeznaczonych do remontu lub modernizaciji;

3) dla oséb zamieszkujgcych w lokalach i budynkach przeznaczonych do wykwaterowania ze
wzgledu na:

a) na zty stan techniczny lub nieoptacalny remont,
b) na inwestycje miejskie,
C) na uzyteczno$¢ publiczng.

4) dla osob ubiegajacych sie o zamiang lokalu;

5) dla gospodarstw domowych nieposiadajacych prawa do innego lokalu mieszkalnego,
zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej w formie najmu lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu;

6) na wykonywanie zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz zadan zwigzanych ze wspieraniem
rodziny i systemu pieczy zastepcze;j;

7) dla osob, ktorym zostata wypowiedziana umowa najmu na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy, o ile
najem z tymi osobami byl nawigzany na podstawie decyzji o przydziale wydanej w okresie
obowiazywania w Miescie Gdansku publicznej gospodarki lokalami lub decyzji administracyjnej
o przydziale po wprowadzeniu szczego6lnego trybu najmu lokali i budynkow albo na podstawie
umowy najmu zawartej z Gming Miasta Gdanska po zniesieniu szczegdlnego trybu najmu lokali
i budynkéw tj. po dniu 11 listopada 1994 r., jezeli osobom tym lub osobom wspolnie
zamieszkujacym w lokalu nie przyshuguje tytul prawny do innego lokalu Iub domu mieszkalnego,
z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z daty dostarczenia wypowiedzenia;

8) na realizacj¢ wyrokow sadowych nakazujgcych opuszczenie i oproznienie lokalu;

9) dla przybytych do Gdanska osob narodowosci polskiej z Republiki Kazachstanu i innych republik
srodkowoazjatyckich bytego ZSRR zaproszonych przez Gming Miasta Gdanska na pobyt staty
oraz cudzoziemcow, ktdrzy uzyskali w Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy lub ochrone
uzupelniajgcg albo zostat im udzielony azyl na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

10) dla osob ubiegajacych si¢ 0 najem lokalu na czas trwania stosunku pracy w ramach puli 10
lokali, o ktéorych mowa w § 30 ust 3;

11) dla innych os6b uprawnionych do najmu lokalu zgodnie z zasadami ustalonymi przez Gming
Miasta Gdanska.

. Przy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych o0so6b nieposiadajacych prawa do innego lokalu
mieszkalnego zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej w formie najmu lokalu na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu uwzglednia sie w szczegdlno$ci potrzeby osob, ktore
znajduja si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji materialnej, rodzinnej lub zdrowotnej i uczestniczg w
réznych formach aktywizacji spotecznej i zawodowe;j.
. Dopuszcza si¢ partycypowanie przysztych najemcow w kosztach remontu lokali bez roszczenia o
zwrot poniesionych naktadow.
. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z osobg zobowiazana do jego opuszczenia
na mocy wyroku sadu, jezeli lokal ten pod wzgledem powierzchni odpowiada wielko$ci
gospodarstwa domowego zobowigzanego.
. Lokale mieszkalne przeznaczone do najmu socjalnego lokalu, wymagajace wykonania remontu
moga by¢ oferowane wierzycielom, na rzecz ktorych sad orzekt eksmisje z lokalu mieszkalnego z
prawem do najmu socjalnego lokalu, ktoérzy w ramach porozumien z Gming Miasta Gdanska ztoza
rezygnacje z przystugujgcego im prawa do odszkodowania za niedostarczenie lokalu, ktoérzy
wykonaja remont wskazanego przez Gming Miasta Gdanska lokalu dla osoby uprawnionej tym
wyrokiem, badz dla innej osoby wskazanej przez Gming Miasta Gdanska, przy jednoczesnym
zapewnieniu najmu socjalnego lokalu dla osoby, wzgledem ktérej wierzyciel uzyskal prawomocny
wyrok eksmisyjny.

. Ustala si¢, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych objetych umowa najmu socjalnego lokalu w budynkach

nalezgcych do wspolnoty mieszkaniowej nie powinna przekraczaé 25% ogdtu lokali w budynku.
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7. Zaklada si¢, ze norma powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oferowanych do najmu nie
powinna przekraczac:
1) w przypadku najmu socjalnego lokalu:
a) 35m?-dla 1 osoby,
b) 40 m? - dla 2 oséb,
c) 45m? - dla 3 osob,
d) 55 m? - dla 4 osdb,
e) 65 m?-dla 5 osob,
f) 70 m? - dla 6 0s6b, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby 0sob dla
kazdej kolejnej osoby zwieksza sie powierzchnig tego lokalu o 5 m?.
2) w przypadku najmu innego niz najem socjalny lokalu i najem lokalu zamiennego:
a) 45,00 m? - dla 1 osoby,
b) 52,50 m? - dla 2 oséb,
c) 58,50 m? - dla 3 osob,
d) 71,50 m? - dla 4 osob,
e) 84,50 m? - dla 5 oséb.
3) dla gospodarstw domowych liczacych 6 i wiecej 0sob nie stosuje si¢ ograniczenia powierzchni
lokalu.

8. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, ktore nie zostaly wynajete W celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych o0séb, ktorych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy zostal przyjety do realizacji ani nie zostaty wykorzystane na mieszkania wspomagane,
w tym chronione oraz na realizacj¢ innych zadan pomocy spotecznej oraz zwigzanych ze
wspieraniem rodziny i systemu pieczy zastepczej, moga by¢:

1) przekwalifikowane na lokale uzytkowe;

2) przekazane aportem do spotki mieszkaniowej;

3) przeznaczone do sprzedazy.

9. Lokale mieszkalne wymagajace remontu, ktére nie zostaly wynajgte na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych mogg zosta¢ przeznaczone do zmiany sposobu wykorzystania lub do zbycia.

10. Zaktada si¢ kontynuowanie dzialan zmierzajacych do stopniowego likwidowania
niesamodzielnych lokali mieszkalnych posiadajacych wspolne pomieszczenia z innym lokalem
poprzez:

1) potaczenie dotychczas wspolnych lokali w jeden samodzielny lokal mieszkalny;

2) podziat na lokale samodzielne.

11. Dopuszcza si¢ najem wolnego lokalu niesamodzielnego posiadajacego wspolne pomieszczenia
z innym lokalem, jezeli lokal zostanie przeznaczony do najmu socjalnego lokalu lub najmu
mieszkania ze wsparciem na czas oznaczony.

§ 29

1. Uczestnikami wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali mogg by¢:
1) najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gdanska;
2) osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego;
3) wilasciciele lokali mieszkalnych;
4) osoby, wobec ktorych zostala orzeczona eksmisja z lokalu o ile po zamianie zostanie z nimi
zawarta umowa najmu socjalnego lokalu lub umowa najmu tymczasowego pomieszczenia
z wylaczeniem osob, o ktorych mowa w art. 25d Ustawy;
5) osoby zajmujace lokale bez tytutlu prawnego, ktorym nie mozna zalegalizowa¢ uprawnien do
lokalu ze wzgledu na przekroczenie powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w § 28 ust. 7
o ile w ramach zamiany zostanie z nimi zawarta umowa najmu na lokal o przystugujacej
powierzchni. Kryterium powierzchni nie stosuje si¢ do gospodarstw domowych 6- osobowych i
wigkszych.
2. Wieloptaszczyznowy system zamiany mieszkan polega na dokonywaniu zamiany mieszkan
pomigdzy osobami zajmujgcymi lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
pomigdzy tymi osobami a innymi uczestnikami zamiany.
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. Celem wicloptaszczyznowego systemu zamiany lokali jest zwigkszenie rotacji najemcow lokali
komunalnych poprzez dopasowanie wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
najemcy oraz wsparcie dla realizacji wyrokow sadu o eksmisje z lokalu i regulacji stanow prawnych
lokali.

. W celu realizacji wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali, przewiduje si¢ utrzymywanie bazy

ofert zamiany lokali sktadanych przez potencjalnych uczestnikow zamiany lokali.

. Zamiana lokali w ramach wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali moze si¢ odby¢ rowniez z

inicjatywy Gminy Miasta Gdanska, na podstawie propozycji skierowanej w szczego6lnosci do:

1) najemcow lokali komunalnych posiadajacych zalegtosci czynszowe, ktorym przed rozwigzaniem
dotychczasowej umowy najmu i skierowaniem sprawy na droge postepowania sagdowego w celu
oprdznienia lokalu, przedktadana bedzie propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na
inny o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie;

2) najemcow, ktorzy zamieszkuja w lokalu o powierzchni uzytkowej wigkszej niz powierzchnia
uprawniajaca do uzyskania dodatku mieszkaniowego w trybie Ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

3) o0s6b, wobec ktorych zostat orzeczony przez sad nakaz opuszczenia i oproznienia lokalu, jezeli w
ramach zamiany osoba ta uzyska prawo do najmu socjalnego lokalu lub najmu tymczasowego
pomieszczenia z wylaczeniem 0so6b, o ktorych mowa w art. 25d Ustawy;

4) o0sob zajmujacych lokale bez tytutu prawnego, ktorym nie mozna zalegalizowaé uprawnien do
lokalu ze wzgledu na przekroczenie powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w § 28 ust. 7
i w ramach zamiany zostanie z nimi zawarta umowa najmu lokalu o przystugujacej powierzchni.
Kryterium powierzchni nie stosuje si¢ do gospodarstw domowych 6- osobowych 1 wiekszych.

. Wieloptaszczyznowy system zamiany lokali, realizowany jest przez Gdanskie Nieruchomosci.

§ 30

. Zaktada si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do likwidacji lokali mieszkalnych potozonych w
suterenach oraz likwidacji innych znajdujacych si¢ w budynkach pomieszczen niespetniajacych
wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegdlnosci poprzez:

1) przekwalifikowanie na lokale uzytkowe;

2) przekwalifikowanie na pomieszczenia gospodarcze;

3) przekwalifikowanie na tymczasowe pomieszczenia.

. Wolne lokale mieszkalne potozone na terenie placéwek publicznych mogg by¢ przeznaczane na
wniosek ich dyrektorow na potrzeby whasne tych placowek.

. Zaklada si¢ wydzielenie w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska lokali przeznaczonych
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy osobom zatrudnionym przez Gmin¢ Miasta
Gdanska, jej jednostki, gminne osoby prawne lub spétki handlowe utworzone z udziatem Gminy
Miasta Gdanska lub instytucje kultury zarejestrowane w rejestrze instytucji kultury prowadzonym
przez Prezydenta Miasta Gdanska, w liczbie nie wigkszej niz 10 lokali mieszkalnych.

. Zaktada si¢ zapewnianie lokali zamiennych najemcom, zamieszkujacym w lokalach stanowigcych
wilasno$¢ 0sob fizycznych, ktorzy utracili uprawnienie do zajmowanego lokalu nawigzane w wyniku
decyzji administracyjnej o przydziale albo w wyniku skierowania lub oferty do zawarcia umowy
najmu wydanych przez Prezydenta Miasta Gdanska, wskutek 3-letniego wypowiedzenia stosunku
najmu przez wlasciciela w zwigzku z zamiarem zamieszkania w nalezacym do niego lokalu osobiscie
lub przez cztonkéw jego rodziny.

. W celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu najmu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska, zaktada si¢ kontynuacje wspotpracy Gdanskich
Nieruchomos$ci z Migjskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie w Gdansku w zakresie okreslenia
sposobow udzielenia pomocy dluznikowi na podstawie diagnozy spotecznej S$rodowiska,
przeprowadzonej przez pracownikow socjalnych (wywiady srodowiskowe wraz z planem pomocy).
. Zaklada si¢ mozliwos¢ zagospodarowania budynkéw mieszkalnych w celu utworzenia w nich
centrow treningu umiejetnosci spotecznych, na rzecz osob zagrozonych trwala bezdomnoscia,
w ktorych realizowany bedzie przy wspotpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie w Gdansku
i innymi podmiotami realizujagcymi dziatania w tym obszarze, program wspierania gospodarstw
domowych eksmitowanych z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska.
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7. Zaktada si¢ likwidowanie ogrzewania na paliwo stale a w jego miejsce budynki i lokale beda
podiaczane do miejskiej sieci cieptowniczej albo bedzie w nich instalowane inne alternatywne
niskoemisyjne zrodto ogrzewania.

8. W celu podniesienia standardu zamieszkiwania, we wszystkich wolnych mieszkaniach komunalnych
przed ich zasiedleniem wydzielane bedg tazienki o ile pozwolg na to uwarunkowania techniczne
poszczegdlnych lokali.

§31

Zaktada si¢ podejmowanie przez Gming Miasta Gdanska dzialan majacych na celu zagospodarowanie
terenow zewnetrznych nieruchomosci, w szczegdlnosci:
1) wiaczenie wiascicieli nieruchomos$ci w proces poprawy stanu technicznego i estetycznego
terenéw zewnetrznych, w tym z wykorzystaniem trybu lokalnych inicjatyw inwestycyjnych;
2) ustanawianie niezb¢dnych stuzebno$ci, sprzedaz gruntow warunkujace prawidlowe
funkcjonowanie ze sobg nieruchomosci;
3) zawieranie umow dzierzawy terenu, w tym pod miejsca gromadzenia odpadow dla wiascicieli
i zarzgdcoOw nieruchomosci, o ile nieruchomosci te nie spetniajg wymogow dziatki budowlane;.

§32

1. Zaktada si¢ zapewnianie tymczasowych pomieszczen w szczegdlnosci w oparciu o:

1) pomieszczenia zlokalizowane w budynkach stanowigcych wytaczng wiasnos¢ Gminy Miasta
Gdanska, w tym lokale mieszkalne, w ktorych ze wzgledu na uwarunkowania techniczne nie ma
mozliwos$ci wydzielenia tazienki;

2) pomieszczenia zlokalizowane w budynkach stanowigcych wiasno$¢ innych niz Gmina
podmiotow, na podstawie umow zawartych z wtascicielami tych budynkow.

2. Wskazuje si¢ nastepujace sposoby pozyskiwania wolnych tymczasowych pomieszczen:

1) adaptacja i modernizacja istniejacych budynkéw stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasta Gdanska;

2) wynajem od innych podmiotow;

3) zakup modutowych obiektow mieszkalnych;

4) nabywanie lokali na wolnym rynku.

3. Pozyskiwane tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci dla osob, wobec
ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek
oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego
lokalu lub lokalu zamiennego.

4. W celu umozliwienia dobrowolnego opréznienia dotychczas zajmowanego lokalu, tymczasowe
pomieszczenia, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ rowniez dla najemcoOw posiadajacych
zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu lub 0so6b zajmujgcych bez tytutu prawnego lokale potozone
w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania.

5. Tymczasowe pomieszczenia moga by¢ przeznaczane takze na czasowe zakwaterowanie 0sOb
poszkodowanych w wyniku zdarzen losowych lub sprawcoéw przemocy, ktoérzy w trybie
interwencyjnym zostali doprowadzeni przez funkcjonariuszy Policji.

6. Pomieszczenia, o ktorych mowa w ust. 1 tworza zasob tymczasowych pomieszczen Gminy Miasta
Gdanska.
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